Satzung uber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB
unter Berticksichtigung der 1. Anderung vom 13.04.2026

Aufgrund des § 25 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | S. 257) geandert worden ist, erlasst
die Gemeinde Kinsau folgende Satzung:

§1

Anordnung des Vorkaufsrechts
Der Gemeinde Kinsau steht zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung im Sinne

des § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die in § 3 (rdumlicher Geltungsbereich) aufgefihrten
Bereiche mit den dazugehorigen Grundsticken ein besonderes Vorkaufsrecht zu.

§2
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf folgende Grundsticke:

1. Schusterwiesen:

FINrn: 805/2, 805/3, 805/4, 805/5




1. Am Bachfeld/Angerweg
FINrm: 145, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, 1043, 1044, 1083, 1086, 1087,
1094, 1097, 1100, 1101, 1102, 1103, 1105, 1106, 1111, 1127/6




3. FINrmn: 408/2, 408/3




4. FINr: 271

5. FINr: 23
und zwar hiervon die in den nachstehenden Skizze rot markierten Teilflache:




FINTr: 951
und zwar hiervon die in der nachstehenden Skizze rot markierten Teilflache:

FINr: 210/2
und zwar hiervon die in der nachstehenden Skizze rot markierten Teilflache:

—




8. FINTr: 53
und zwar hiervon die in den nachstehenden Skizze rot markierten Teilflache:




9. FINr. 797




§3
Begriindung

(1)  Nach § 25 des Baugesetzbuches (BauGB) besteht fur Gemeinden zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Mdglichkeit, eine Satzung Uber
ein besonderes Vorkaufsrecht zu erlassen. Zu einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung gehdren u.a. folgende MalRnahmen:

1.

2.

3.

4.
5.

Bedarfsgerechte ErschlieBung von den im Flachennutzungsplan der Gemeinde
ausgewiesenen Bauflachen (Bauerwartungsland) und/oder der nach der
Gemeindeentwicklung zu erwartenden Bauflachen.

Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im nicht
uberplanten Innenbereich (Nachverdichtung / Schliefung von Baullcken).
Bereitstellung der Flachen fir eine zeitgemalie und bedarfsgerechte
Weiterentwicklung offentlicher Einrichtungen.

Bereitstellung ausreichender Verkehrsflachen fiir eine geordnete Erschliel3ung.
Bereitstellung von Ausgleichsflachen

Die Satzung zur Begriindung eines besonderen Vorkaufsrechts zu Gunsten der
Gemeinde Kinsau gem. § 25 Abs. 1 und 2 BauGB dient folgendem Zweck:

Ein vorbereitender Grunderwerb durch die Gemeinde soll eine zlgige
ErschlieRung von Neubaugebieten und eine zligige Bebauung der
Baugrundstucke (keine Baultucken) ermdglichen.

Im Hinblick auf kommende stadtebauliche MaRnahmen (Erschlielfung von
Baugebieten, Erweiterung offentlicher Einrichtungen, Ausbau von
Gemeindestralen u.a.) sollen eventuell zu beflirchtende
Bodenspekulationen verhindert werden. Von der Satzung wird eine
ausgeglichene Wirkung auf die Bodenpreise erwartet.

Im Vorfeld auf die Durchfuhrung stadtebaulicher MalRnahmen soll verhindert
werden, dass private Grundstlickskaufe der bereits erkennbaren
stadtebaulichen Entwicklung zuwiderlaufen und so die weitere Entwicklung
erschweren.

Der Grunderwerb fur Bodenordnungsmalnahmen zur Verbesserung von
unzuganglichen und schwierigen Erschlielfungsverhaltnissen soll erleichtert
werden.

Die Grundstlickseigentimer erhalten frihzeitig Kenntnis Gber die gemeindliche
Planungsabsicht.

Die Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht dient nicht der Gemeinde fir die
Vorratsbeschaffung von Grundstticken. Sie dient ausschlielich der Sicherstellung
der geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

(2)  Fur die konkret in § 2 genannten Bereiche begrundet sich das Vorkaufsrecht
konkret wie folgt:



b)

f)

g)

. ZU§2Nr. 1:

Bedarfsgerechte ErschlieBung von den im Flachennutzungsplan der
Gemeinde ausgewiesenen Bauflachen (Bauerwartungsland) und/oder der
nach der Gemeindeentwicklung zu erwartenden Bauflachen: Erweiterung des
angrenzenden Gewerbegebiets

Zu § 2 Nr. 2:

Bedarfsgerechte Erschlielfung von den im Flachennutzungsplan der
Gemeinde ausgewiesenen Bauflachen (Bauerwartungsland) und/oder der
nach der Gemeindeentwicklung zu erwartenden Bauflachen: Erweiterung der
Wohnbebauung durch Umwandlung der ,Krautgartengrundstticke® und der
angrenzenden Grundstlicke

Zu § 2 Nr. 3:

Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im nicht
Uberplanten Innenbereich (Nachverdichtung / SchlieRung von Baullicken)
sowie Bereitstellung der Flachen fir eine zeitgemale und bedarfsgerechte
Weiterentwicklung 6ffentlicher Einrichtungen: Neubau eines
Mehrgenerationenhauses und Errichtung eines Ubungsplatzes fiir die
Freiwillige Feuerwehr unter Einbeziehung der angrenzenden gemeindlichen
Liegenschaften.

Zu§ 2 Nr. 4:

Bereitstellung der Flachen fir eine zeitgemalie und bedarfsgerechte
Weiterentwicklung 6ffentlicher Einrichtungen: Erweiterung des bestehenden
Kindergartens

Zu § 2 Nr. 5:

Bereitstellung der Flachen fur eine zeitgemalde und bedarfsgerechte
Weiterentwicklung 6ffentlicher Einrichtungen: Sicherung des Spielplatzes und
der Begegnungsflache ,historischer Pfarrgarten®

Zu § 2 Nr. 6:

Bereitstellung ausreichender Verkehrsflachen fur eine geordnete
ErschlieBung: Erweiterung Verkehrsflache an der Bachstralle

ZU§2Nr.7:

Bereitstellung ausreichender Verkehrsflachen fiir eine geordnete
ErschlieBung: Erweiterung Verkehrsflache an der Dorfstralie

Zu § 2 Nr. 8:

Bereitstellung ausreichender Verkehrsflachen fiir eine geordnete
ErschlieRung: Erweiterung Verkehrsflache an der Herzogstralle

zu § 2 Nr. 9:

Bereitstellung ausreichender Verkehrsflachen fur eine geordnete
ErschlieBung: Erweiterung Verkehrsflache an der Epfacher Stralle

zu § 2 Nr. 10:

Bereitstellung von Ausgleichsflachen: Umbau des Waldes zum Niederwald
um, so dass Windwurfzonen in der angrenzenden Bebauung reduziert oder
aufgehoben werden kénnen und damit eine bessere bauliche Nutzbarkeit
erzielt wird



§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft und ersetzt dabei
die Satzung uber ein besonderes Vorkaufsrecht fur die Gemeinde Kinsau vom
13.10.2022.

Kinsau, den 13.04.2026
Gemeinde Kinsau

gez. Siegel
Marco Dollinger,

Erster Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde am 16.04.2026 in der Gemeindekanzlei und in den Amtsraumen
der Verwaltungsgemeinschaft Reichling zur 6ffentlichen Einsichthahme niedergelegt.
Hierauf wurde durch Anschlag an den Amtstafeln der Gemeinde und an der
Amtstafel der Verwaltungsgemeinschaft Reichling hingewiesen. Die Anschlage
wurden am 16.04.2026 angebracht und am 04.05.2026 wieder entfernt.

Reichling, den 05.05.2026
gez. Siegel
Hentschke, VWR



