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1. EINLEITUNG
1.1 Beschreibung der Planung (Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Das Planungsgebiet mit einer Flache von ca. 1,97 ha liegt am norddstlichen Ortsrand von Reichling
angrenzend an bestehendes Gewerbe. Im Westen, Norden und Osten grenzen landwirtschaftliche
Flachen an, im Norden mit etwas Abstand eine Moto-Cross-Anlage, die zugleich im Okoflachenka-
taster enthalten ist.

Das Gelénde ist topographisch bewegt und steigt nach Nordosten an. Die Kuppe hat nérdlich des
Geltungsbereiches ihren Hochpunkt.

Inhalt der Planung ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes fiir den Bedarf ortsanséssiger Be-
triebe.
Eine FNP-Anderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

1.2 Relevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen

Der Regionalplan (Region Miinchen) enthélt keine speziellen Angaben fir den Geltungsbereich.
Es gelten die allgemeinen Ziele wie flachensparende Siedlungsentwicklung, Erhalt der Vielfalt und
okologischen Funktionen von Natur und Landschaft oder Erhalt landschaftsbildprégender Struktu-
ren.

Die Planung beriihrt weder kartierte Biotope noch Schutzgebiete.

1.3 Vorgehen bei der Umweltpriifung

Die Umweltprifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB durchgefuhrt. Der Um-
weltbericht folgt den Vorgaben geméR § 2a BauGB bzw. der Anlage zu § 2 (4) und 2a BauGB.

Fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden Informationen aus dem Umweltat-
las Bayern, dem Bayernatlas und die Ergebnisse einer ortlichen Kartierung verwendet.

Fur die Bewertung der Schutzguter und Anwendung der Eingriffsregelung wird der tberarbeitete

Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
des BayStMWBYV (Dezember 2021) zugrundegelegt.
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2. DERZEITIGER UMWELTZUSTAND

Der Geltungsbereich umfasst Ackerland sowie einen teilversiegelten Feldweg.

2.1 Schutzgut Boden/ Flache

Der Geltungsbereich liegt geologisch im Bereich von wirmzeitlicher, kiesiger End- oder Seitenmo-
rane.

Dariiber hat sich fast ausschlief3lich Pararendzina und Braunerde-Pararendzina gebildet. Durch die
Nutzung ist der Boden anthropogen tiberpragt.

Die natirliche Ertragsfunktion des Bodens ist mittel, die Durchl&ssigkeit eher hoch, das Filterver-
mdgen gering. Die Sorptionskapazitét ist mittel.

Im Bereich des Feldweges ist der Bodenaufbau kiinstlich und teilversiegelt.

Bewertung gemal Leitfaden:

Ackerland - mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt
Feldweg — geringe Bedeutung flr Naturhaushalt

2.2 Schutzgut Wasser

Der Grundwasserflurabstand ist hoch. Es sind keine Gewasser im Geltungsbereich vorhanden.

Bewertung gemaR Leitfaden: mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt

2.3 Schutzgut Klima/ Luft

Das Gebiet liegt in einem gut durchlifteten Bereich, jedoch nicht in einer Frischluftschneise. Es hat
eine Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung, aber aufgrund der insgesamt lockeren Siedlungsstruktur
ohne besondere Bedeutung fur den Ort.

Bewertung gemaR Leitfaden: mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt

2.4 Schutzgut Pflanzen/ Tiere

Der Geltungsbereich weist folgende Biotop- und Nutzungstypen mit Wertigkeit gemé&R Biotopwert-
liste zur BayKompV auf:

V32 - befestigter Wirtschaftsweg 1 WP/ gm 812 gm
Al11 - Intensiv bewirtschafteter Acker 2 WP/ gm 18.375gm
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2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet ist einerseits gekennzeichnet durch das bestehende Gewerbegebiet, anderer-
seits durch die landwirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft. Es ist Teil eines schwach ausgepréag-
ten Hohenrtickens ostlich des Hauptortes. Im Geltungsbereich sind keine Landschaftsstrukturen
vorhanden, nérdlich des Feldweges befinden sich einzelne kleinere Gehdlze. Nahe der Hiigelkup-
pe befindet sich im Norden ein héherer markanter Ranken mit Gehdlzen.

Westlich des Eggartenweges stehen auBerhalb des Geltungsbereiches einzelne Béume.

Das bestehende Gewerbegebiet weist nach Norden und Westen keine Eingriinung auf.

Die Einsehbarkeit des Geltungsbereiches ist vor allem von der westlich gelegenen Siedlung aus
sowie von der nordwestlichen Ortseinfahrt aus gegeben, allerdings aus etwas grof3erer Entfernung.

Bewertung gemal Leitfaden: geringe bis mittlere Bedeutung fir Landschaftsbild

2.6 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich hat grundsatzlich keine Bedeutung fiir die Naherholung, allenfalls der Feld-
weg kann eine geringe Funktion ibernehmen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguiter

Boden- oder Baudenkmaéler sind weder im Geltungsbereich, noch in seinem Umfeld vorhanden.

3. PROGNOSE UBER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES, UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Planung sieht die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes vor. Der Bebauungsplan
enthalt maximale Wandhdhen von 6 m bis 8,3 m und eine maximale Firsthohe von 12 m.

Die Grundfldchenzahl ist fir alle Baurdume mit 0,5 angegeben, bei einer maximalen Uberschrei-
tung der GRZ fiir Nebenanlagen ist eine maximale Versiegelung bis maximal 0,75 zuldssig.
Aufgrund einer spéter beabsichtigten Erweiterung des Gewerbegebietes nach Norden ist dort keine
Eingriinung vorgesehen.

Im Osten wird eine Ortsrandeingriinung durch eine dreireihige Hecke vorgesehen. An der Erschlie-
Rungsstrale sollen mehrere Einzelbdume zur Durchgriinung des Gebietes gepflanzt werden. Dar-
Uber hinaus sind MalRnahmen zur Begriinung der Baugrundstiicke festgesetzt.

Um schédliche L&rmemissionen auf benachbarte schutzbediirftige Bebauung zu vermeiden, wer-
den maximale flachenbezogene Schallleistungspegel fir das Baugebiet festgesetzt.

Durch die Versiegelung werden Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen zerstort, Bodenfunktionen un-
terbunden. Die fl&chige Grundwasserneubildung mit Filterung durch den Boden wird im Bereich der
Versiegelung unterbunden. Fiir das Landschaftsbild ergibt sich ein Verlust freier Landschatt.

Durch das Biiro Kokai, Polling, wurde eine FlieRweganalyse erstellt. Demnach sammeln sich im
Bestand bei Starkregenereignissen die durch flachigen Abfluss tiber die landwirtschaftlichen Fl&-
chen anfallenden Regenmengen dstlich des Eggartenweges in einer Senke. Um negative Auswir-
kungen auf die sudlich angrenzende Bebauung zu vermeiden, ist einerseits der Wasserrtickhalt im
Gebiet zu erhalten, andererseits durch die Héhenplanung des neuen StralRenanschlusses aus dem
bestehenden Gewerbegebiet dafiir zu sorgen, dass anfallendes Wasser nach Osten abgeleitet
wird. FUr die Bebauung des Grundstticks in der Senke im Stidwest-Eck des Geltungshereiches
sind Hohenfestlegungen und hochwasserangepasstes Bauen erforderlich, um Schéden durch an-
stauendes Wasser zu verhindern.
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Minimierungsmalinahmen;

Durch folgende MalRnahmen werden negative Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft verringert:
- Ortsrandeingriinung nach Osten
Begriinung mit Einzelbdumen entlang der Erschlieungsstralie
Durchgriinung der Bauflachen durch randliche Griinflichen und B&ume zur Gliederung von
Parkplatzen

Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft:

Der auszugleichende Eingriff umfasst den gesamten Geltungsbereich ohne die bestehende Stral3e.
Unter Beriicksichtigung der festgesetzten GRZ von 0,5 ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Wirtschaftsweg V32: 812 gm x 1 WP/ gm x 0,5 (GRZ) = 406 Wertpunkte
Acker A11: 18.375gm x 2 WP/ gm x 0,5 (GRZ) = 18.375 Wertpunkte
Summe des notwendigen Ausgleichs: 18.781 Wertpunkte

Aufgrund der vorgesehenen Ortsrandeingriinung, der Begriinung am Eggartenweg und der festge-
setzten Durchgriinung wird ein Abschlag von 10 % des ermittelten Ausgleichsbedarfes angesetzt.
Damit reduziert sich der Ausgleichsbedarf auf 16.903 Wertpunkte.

Der Ausgleich wird auf Teilflachen der Flur-Nrn. 2487 und 2488, Gemarkung Apfeldorf nachgewie-
sen. Es handelt sich um eine seit einigen Jahren ohne Diingung bewirtschaftete Wiese, die bereits
einen erhdhten Artenreichtum aufweist. Sie kann zu artenreichem Extensivgriinland aufgewertet
werden. Entlang des Waldrandes ist ein schmaler Gebiischsaum und ein Gras-Kraut-Saum tro-
cken-warmer Standorte vorgesehen. Die Flache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Lechtal Sid* und grenzt an das FFH-Gebiet ,Lech zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen
und Leiten” und das Vogelschutzgebiet Mittleres Lechtal* an.

Ausgangszustand:
G212 MaRig extensiv genutztes artenreiches Griinland (8 WP/ gm)

Entwicklungsziel:

Artenreiches Griinland G214, 12 Wertpunkte/ gm

Artenreiche Saume trocken-warmer Standorte K131, 11 Wertpunkte/ gm
Gebiische trocken-warmer Standorte B112, 10 Wertpunkte/ gm

Herstellungsmalinahmen:

Artenreiches Griinland, artenreiche Sdume: Streifenweise Frasen (ca. 30 % Flachenanteil) und
Mahgutlibertragung zwei- bis dreimal zu verschiedenen Schnittzeitpunkten, ggf. Schrépfschnitt
Die Spenderflache ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Es wird verwiesen auf
das Datenblatt zum Okokonto, in dem dieser Flachenverweis aufgenommen wird.

Im Bereich der S&ume ist zusétzlich eine autochthone Saummischung anzuséen.

Gebiisch: Anpflanzen standortheimischer warmeliebender Straucher autochthoner Herkunft fol-
gender Arten: Berberis vulgaris (Berberitze), Crataegus monogyna/ laevigata (Eingriffliger/
Zweigriffliger Weidorn), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hunds-Rose), Rhamnus cathar-
tica (Kreuzdorn). Mindestpflanzgroe: Strauch 2x verpflanzt, 60-100 cm, Pflanzabstand max. 1,5m.
Entwicklungspflege (Ausmahen).

Unterhaltungsmaf3nahmen:
Artenreiches Griinland: Mahd zweimal jahrlich, Mahgut 2 bis 3 Tage liegen lassen, danach Ab-
transport, erster Schnitt nicht vor dem 01. Juni, keine Diingung, kein Pestizideinsatz, keine Ver-
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wendung von Aufbereitern und Kreiselmahwerken. Es sind auf 10-20% der Griinlandfléche 1jahrige
Brachestreifen zu belassen. Schnitthdhe bei der Mahd mindestens 8 cm.

Artenreiche Sdume: Mahd alle zwei Jahre abschnittsweise mit Entfernung des Méhgutes, techni-
sche Angaben zur Mahd wie vor.

Entwicklungszeitraum: 15 Jahre

Flachenbedarf: 4.573 gm

Luftbild mit anteiliger Ausgleichsflache (0.M.)

5. PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Aufgrund des bestehenden Gewerbegebietes und der Flachenverfiigbarkeit wurden grundsétzliche
Planungsalternativen nicht erwogen.

6. ZUSATZLICHE ANGABEN

Zum Verfahren bei der Umweltpriifung wird auf Teil 1 - Einleitung verwiesen.

6.1 Prifung des speziellen Artenschutzes

Fir die europarechtlich und nach nationalem Recht geschiitzten Tier- und Pflanzenarten ist die
Vereinbarkeit der Planung mit den Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu untersuchen.

Es gibt keine Hinweise auf das Vorkommen geschitzter Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie, oder nach nationalem Recht geschutzter Arten.

Auch fiir die européischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie bietet der Geltungsbe-
reich keine Habitatmdglichkeiten. Bodenbriter sind aufgrund der intensiven Bewirtschaftung und
der unmittelbaren Siedlungsnahe nicht zu erwarten.

Die Planung zieht keinen Konflikt mit den gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz nach sich.
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6.2 Priifung der Planung nach UVP-Gesetz

Die Planung fallt nicht in den Anwendungsbereich des Gesetzes zur Umweltvertréglichkeitspri-
fung.

Die Kommunen sind verpflichtet, unvorhergesehene Auswirkungen der Durchfilhrung der Bauleit-
planung auf die Umwelt zu tiberwachen (8 4c BauGB).

Im vorliegenden Fall verbleiben keine Prognoseunsicherheiten, so dass auf ein Monitoring verzich-
tet werden kann.

6.4 Zusammenfassung

Die vorliegende Planung ermdglicht die Erweiterung eines Gewerbegebietes am norddstlichen
Ortsrand von Reichling.

Der Eingriff betrifft intensiv genutztes Ackerland sowie einen Feldweg mit geringer Bedeutung fiir
den Naturhaushalt. Die anderen Schutzguter Boden, Klima, Wasser, Landschaftshild sind jeweils
uberwiegend von mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Mal3nahmen zur Ortsrandeingriinung im Osten sowie zur Durchgriinung des Baugebietes tragen
zur verbesserten Einbindung in die Landschaft und Minderung des Eingriffes bei.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden auBerhalb des Geltungsbereiches
auf Ausgleichsflachen der Gemeinde ausgeglichen.

o
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