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1. Allgemeines

1.1 Lage des Baugebietes

Digitales Orthophoto, Bayernatlas mit Kennzeichnung der Lage des Geltungsbereichs (Rot)

Das Plangebiet liegt in nord-6stlicher Randlage und ist ca. 0,6 km Luftlinie zum Orts-
zentrum des Gemeindeteils Reichling entfernt.

1.2 Anlass und Bedarfsnachweis

Der Gemeinderat Reichling hat in seiner Sitzung vom 04.09.2023 beschlossen die
FI.Nr. 182/1, eine Teilflache der FI.Nr. 172 und eine Teilflache der FI.Nr. 183 als zu-
satzliche Flache fur eine Gewerbeansiedlung zu Uberplanen.

Das Plangebiet umfasst einen noérdlich des bestehenden Bebauungsplans ,Eggar-
tenweg/Hohenberg“ gelegenen Bereich.

Es kann von kinftig dort entstehenden Nettobauflachen von insgesamt ca. 17.530
gm ausgegangen werden.

Mit der Planung soll dem Bedarf insbesondere der ortlichen Gewerbebetrieben
Rechnung getragen werden.

Im Erweiterungsgebiet sollen Bauflachen fur ca. 9-10 Gewerbegebaude geschaffen
werden.

Das bestehende Gewerbegebiet ,Eggartenweg/Hdhenberg® ist vollstandig bebaut.
Andere Potentiale im Gemeindegebiet sind nicht vorhanden.

Derzeit liegen 9 Bewerbungen aus Reichling und den Nachbargemeinden fir Ge-
werbegrundstticke vor:
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Betriebsart Grolle (m?)
Bauschlossereibetrieb ca. 1.500 — 2.000

angemeldeter Erweiterungsbedarf eines

: . . ca. 2.250
angrenzenden Zimmereibetriebes
angemeldeter Erweﬂeyungsbedarf eines | .. 2=0_1.000
angrenzenden Malereibetriebes
Gartenbaubetrieb ca. 2.000
Malereibetrieb ca. 1.500

angemeldeter Erweiterungsbedarf eines
angrenzenden Betriebes fir Warmean- | ca. 2.000 — 2.500

lagen

Metallbaubetrieb ca. 1.500 — 2.000
Kabelbaubetrieb ca. 1.500 — 2.500
Automotion ca. 2.000

SUMME ca. 15.000 bis 17.750

Damit kann der vorliegende Bedarf durch die angedachte Grof3e des Planungsge-
biets relativ genau gedeckt werden, so dass damit zu rechnen ist, dass das Pla-
nungsgebiet zeitnah vollstandig bebaut wird.

Die Gemeinde Reichling ist im zentralen Orte System als Unterzentrum ausgewie-
sen. Es entspricht der Zielvorstellung der Gemeinde, bestehenden Gewerbebetrie-
ben eine Zukunftsperspektive mit entsprechenden Entfaltungsmaoglichkeiten zu ge-
ben und dartber hinaus auch einzelne Betriebe aus umliegenden Gemeinden im
Gemeindegebiet neu anzusiedeln.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / iibergeordnete Planungsvorgaben
2.1 Landesplanung

Die Gemeinde Reichling, mit ca. 1.700 Einwohnern, liegt im Landkreis Landsberg
am Lech, im stdwestlichen Bereich der Region 14 — Minchen, angrenzend an die
Regionen 17 Oberland und Region 16 Allgau.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird dieser Bereich dem allgemei-
nen landlichen Raum zugeordnet. Im Landesentwicklungsplan sind zur Funktionsfa-
higkeit der Siedlungsstrukturen folgende Aussagen getroffen worden:

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

3.1. Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
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5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Aus diesen Grinden ist es als nachhaltig anzusehen, wenn an dieser Stelle eine wei-
tere Gewerbegebietsflachen fur die Expansion eines heimischen Gewerbebetriebs
entwickelt werden sollen.

2.2 Regionalplanung

Der Regionalplan der Region 14 Minchen weist zu dem geplanten Konzept folgende
Aussagen auf:

G 2.1 In allen Teilraumen der Region sollen wohnortnahe Arbeitsplatze erméglicht
werden.

Z 2.3 Im landlichen Raum ist allen Gemeinden eine mal3stablich und ausgewogene
Entwicklung zu ermdglichen (vgl. B 11 Z 2.2).

G 2.4 Dezentrale, wohnortnahe Handwerksstrukturen sollen erhalten und soweit
moglich durch Ansiedlung neuer Handwerksbetriebe gestéarkt bzw. wieder hergestellt
werden. Dem Flachenbedarf bestehender Handwerks- und Gewerbebetriebe soll vor-
rangig Rechnung getragen werden.

Die geplante Bebauung entspricht demzufolge den Zielen der Regionalplanung.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Gemeinde Reichling besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom
10.01.2000, zuletzt gedndert am 10.01.2023.

In der vorliegenden rechtswirksamen Fassung ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Reichling, unmaf3stablich
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Ausschnitt aus dem Entwurf zur Anderung Flachennutzungsplan, unmaRstéblich

Das Bebauungsplanverfahren wird im regularen Verfahren durchgefuhrt. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der
11. Anderung entsprechend geandert.

2.4  Geltendes Planungsrecht

Derzeit ist der geplante Geltungsbereich nach dem § 35 Bauen im Auf3enbereich des
BauGB einzuordnen. Die geplante Entwicklung als Gewerbegebiet und Ansiedlung
von Gewerbebetrieben bedingt eine Planung im Rahmen einer Bauleitplanung.

2.5 Stadtebaulicher Rahmenplan

Ein stadtebaulicher Rahmenplan fir das Plangebiet existiert nicht.

2.6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Einzeldenkmaéler oder
durch Ensembleschutz gepragte Bauquartiere. Bodendenkmaler sind ebenfalls in
diesem Bereich nicht kartiert und bekannt.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Lei-
ter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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Quelle Bayern Atlas, unmaf3stéblich

2.7 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Im Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht vorhan-
den.

3. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im regularen Verfahren durchgefihrt.

4. Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes
4.1 Beschreibung des Geltungsbereichs und der Umgebung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache mit ca. 19.724 m2.

Das geplante Bauquartier befindet sich am nord-6stlichen Ortsrand der Gemeinde
Reichling und weist ein Gefélle in stid-westlicher Richtung von ca. 9 m auf.

Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Westen von landwirtschaftlicher Flache
umgeben und grenzt im Siden an eine bestehende Gewerbebebauung. Weiter im
Norden, mit einem Abstand von ca. 130 m Luftlinie, befindet sich eine Motorcross-
strecke.
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'

Quelle Bayern Atlas, unmaf3stéblich

4.2  ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird tber den noch auszubauende Eggartenweg und den be-
reits ausgebauten Hohenberg erschlossen.

4.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich im Gemeindebesitz.

4.4  Technische Infrastruktur/Leitungen

Samtliche Neubauten werden an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
Reichling angeschlossen. Ein entsprechender Hausanschluss wird fir das Grund-
stick vorgesehen. Die hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufuhren,
dass ausreichend Betriebsdriicke und auch die Bereitstellung von Loschwasser im
Brandfall Gber die offentliche Anlage gewahrleistet sind.

Die anfallenden Schmutzwasser aus der geplanten Neubebauung werden tber den
bestehenden Schmutzwasserkanal entsorgt.
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45 Boden / Wasser / Altlasten

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflachen im Ka-
taster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 31. Marz 2004,
aufgefuhrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
besteht.

Das anfallende Oberflachenwasser wird auf dem Grundstiick Uber belebte Boden-
schichten versickert.

4.6. Wasserwirtschaftliche Belange und Niederschlagswasserbeseitigung
4.6.1 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser si-
chern muss. Es ist von der Gemeinde bzw. von den einzelnen Bauwerbern eigenver-
antwortlich zu prifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerraume
etc. zu treffen sind. In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder bei Anschnei-
den von Schichtwasser sind Keller grundsétzlich wasserdicht auszubilden.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen
usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhal-
tung stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt Landsberg am Lech eine entspre-
chende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungs-
fiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. 8§ 8 WHG einzuholen.

Das Einbringen von Stoffen in ein Gewasser, hier das Grundwasser, - z. B. Kellerge-
schoss im Grundwasser - ist nach 8 8 Abs. 1 in Verbindung mit 8 9 Abs. 1 Satz 4
WHG erlaubnispflichtig, sofern die Bedingungen des 8§ 49 Abs. 1 Satz 2 WHG nicht
eingehalten werden.

Ein Aufstauen des Grundwassers ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht und zum
Schutz von Anlagen Dritter zu vermeiden. Falls der Aufstau 10 cm Uberschreitet be-
darf es neben der beschrankten Erlaubnis fir die Bauwasserhaltung einer gesonder-
ten Genehmigung.

4.6.2 Altlastenverdachtsflachen

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziuglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischen-
zulagern bzw. die Aushubmalinahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg
des Materials geklart ist.
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4.6.3 Abwasserentsorgung
4.6.3.1 Hausliches Schmutzwasser

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal
anzuschlielRen.

4.6.3.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit (siehe geotechnischer Bericht) ist eine Versicke-
rung des Oberflachenwassers mit entsprechenden MalRRnahmen moglich. Es wird
jedoch empfohlen Notlberlaufsysteme einzuplanen.

Gemal 8 9 des Textteils ist das Oberflachenwasser Uber belebte Bodenschichten zu
entwassern.

Zu den Bauantragen ist der Gemeinde ein Entwéasserungsplan vorzulegen.

Auf den geotechnischen Bericht der Firma fm geotechnik, Projekt Nr. A2404009 vom
26.06.2024 mit Erganzung vom 23.07.2025, wird verwiesen.

5. Planungsziel und Planungskonzept
5.1 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans wurde das Gewerbegebiet
,Hohenberg“ konzipiert, um den stadtebaulichen Anschluss an das bereits sudliche
Gewerbegebiet ,Eggartenweg / Hohenberg“ anzuschlie®en. Langfristig ist ein stadte-
baulicher Luckenschluss zur nérdlich gelegenen Motorcross-Strecke des MSC
Reichling geplant. Um diesen Lickenschluss praktikabel und zukunftsorientiert reali-
sieren zu kénnen sind Bereich der neu geplanten nérdlichen Stichstrale und dem
Bereich der privaten Grinflache (OREG) Abgrabung geméafR den zeichnerischen
Festsetzungen und textlichen Festsetzungen im Textteil 12.1.erforderlich.

5.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten wurden nicht untersucht. Aus stadtebaulicher
und infrastruktureller Sicht kommt nach Ansicht der Gemeinde Reichling nur die An-
gliederung an das sudliche Gewerbegebiet in Betracht. Zusétzlich befinden sich im
Umfeld keine emissionsrechtlichen Konfliktpotenziale (Gewerbegebiet im Siden, Mo-
torcrossstrecke im Norden, dstlich und westlich landwirtschaftlich genutzte Flachen).

5.3 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als Gewerbegebiet (GE) gemal 8
8 der Benutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Diese Festsetzung begriindet sich durch die Art der geplanten Nutzung.
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Im Geltungsbereich werden die Ausnahmen des 8 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO (Ver-
gnugungsstatten) nicht zugelassen. Die Zulassigkeit solcher Betriebe stellt fur Ort-
schaften wie die Gemeinde Reichling ein ortsuntypisches Gewerbe dar, das zudem
durch das zu erwartende erhthte Verkehrsaufkommen ein erhebliches Konfliktpoten-
tial beinhaltet.

Im Geltungsbereich gilt die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter) mit maximal 1/3 der Bruttogeschossflache, die dem Gewerbe zugeordnet sind.
2/3 der Bruttogeschossflache miussen gewerblich genutzt werden.

Im gesamten Plangebiet sind folgende Anlagen/Nutzungen unzulassig:

- Lagerplatze fur Schrott, Abfalle sowie Autowrackplatze und ahnlich wirkende Lager-
flachen. Lagerflachen als untergeordnete Nebenanlagen in zuldssigen Betrieben
bleiben davon unberihrt.

- Anlagen oder Betriebe, die in erheblichem Umfang luftverunreinigende Stoffe emit-
tieren und deshalb einer Erlaubnis nach 84 BimschG beddurfen.

- Anlagen und Betriebe, welche unter die Gefahrenklasse IIA oder IlIA

der Feuerwehrdienstvorschrift 500-FwDV 500 ,Einheiten im ABCBebauungsplan fur
das Gebiet Reichling "Eggartenweg/HOhenberg® Blatt 6 Einsatz®, Einteilung in Gefah-
rengruppen im Strahlenschutz fallen (Bekanntmachung des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums des Inneren vom 3.3.2005 Az.: ID 2-2212.17-1).

5.4 Mal der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl wird fur die Bebauung der Haupt- und Nebenge-
baude festgesetzt. Fur alle befestigten Flachen ist eine Uberschreitung gemaf 3.2
des Textteils zulassig.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird nicht festgesetzt, da sich die Gebaude-
masse mit der GRZ in Verbindung mit der maximal zulassigen Wandhéhe und First-
hohe bestimmt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wurde im Bereich der Nutzungsschablone 1.1 und
partiell 2.1 durch die Festsetzung einer absoluten Hohe des Erdgeschossfertigful3-
bodens Uber Meeresspiegel festgelegt.

Die HOhe der baulichen Anlagen wurde durch die Festsetzung einer maximalen HoO-
he des ErdgeschossfertigfulRbodens tber dem mittleren StralRenscheitel im Bereich
der Nutzungsschablone 2.1 festgeleqgt.

Die maximal zulassige Hohe des Erdgeschossfertigfulibodens in den Nutzungs-
schablonen 1.2 und 2.2 wird nicht geregelt, da anstatt dessen die maximal zuléassige
Wandhohe klare MalRbeziige zum StraRenscheitel erhalt.

Die maximal zuldssige Wandhohe in den Nutzungsschablone 1.1 und 2.1 wird ge-
messen von der Oberkante Erdgeschossfertigful3boden bis Schnittpunkt der Vorder-
kante AulRenwand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufwand.

Die maximal zulassige Wandhohe in den Nutzungsschablonen 1.2 und 2.2 wird ge-
messen vom mittleren Straf3enscheitel in Grundstiicksmitte des anliegenden Grund-
stiicks (Gradiente) bis Schnittpunkt der Vorderkante Auf3enwand mit der Oberkante
Dachhaut an der Traufwand.
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Die maximal zulassige Firsthéhe in den Nutzungsschablonen 1.1 und 2.1 wird ge-
messen von der Oberkante Erdgeschossfertigful3boden bis Schnittpunkt der Vorder-
kante Auf3enwand mit der Oberkante Dachhaut an der Giebelwand.

Die maximal zulassige Firsthdohe in den Nutzungsschablonen 1.2 und 2.2 wird ge-
messen vom mittleren StraBenscheitel in Grundsticksmitte des anliegenden Grund-
sticks (Gradiente) bis Schnittpunkt der Vorderkante Auf3enwand mit der Oberkante
Dachhaut an der Giebelwand.

Grund fir die abweichenden Festsetzungen in den Nutzungsschablonen 1.2 und 2.2
ist, das durch den Verzicht auf eine Festsetzung der maximalen Oberkante des Erd-
geschossfertigfuRbodens eine zusatzliche horizontale Splittung der Ebenen / Nut-
zungen und eine stadtebauliche vertragliche und wirtschaftliche Aufteilung moglich
ist.

Eine Kniestockregelung wird im Textteil nicht verankert, da sich die Gebaudemasse
mit der GRZ in Verbindung mit der Wandhdhe bestimmt.

Die Art der Abgrenzung der baulichen Nutzung wurde sinngemal3 aus dem sudlichen
Gewerbegebiet Eggartenweg / Hohenberg Ubernommen und auf die aktuelle Pla-
nungssituation angepasst.

5.5 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

Im Geltungsbereich wurde eine offene Bauweise festgesetzt.

Samtliche Gebaude, Nebengebdude, Nebenanlagen und Werbeanlagen durfen nur
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden. Grund hierfir sind die
grof3zigig festgesetzten Baugrenzen. Daher ist der Stral3enbegleitraum freizuhalten.

Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zugelassen.

Es wird festgelegt, dass die Abstandsflachenregelung der BayBO gemald Art. 6 in
ihrer jeweils rechtswirksamen Fassung anzuwenden ist. Damit wird sichergestellt,
dass die Bebauungen trotz der grof3zligigen Baugrenzen die entsprechenden Ab-
stédnde einhalten.

5.6 Baulinien und Baugrenzen

Im Plangebiet wurde ein genigend grof3es Baufenster festgesetzt, um mdglichst
grol3en Spielraum bei den Planungen einzurdumen. Im sudlichen Bereich der Nut-
zungsschablone 1.1 West und 2 wurde die Baugrenze auf die siuidliche Grenze des
Geltungsbereichs gelegt um eine Betriebserweiterung der sudlich bestehenden Ge-
werbebetriebe zu erleichtern.
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5.7 Grinordnung

Am ostlichen Ortsrand wird eine Ortsrandeingriinung durch eine dreireihige Hecke
festgesetzt, wohingegen am ndérdlichen Rand des Geltungsbereiches aufgrund einer
spateren Erweiterungsmaglichkeit keine Eingrinung vorgesehen wird. Zur Durchgru-
nung des Baugebietes auf den Baugrundstiicken sind die Festsetzungen im Planteil
zu beachten.

Der Umweltbericht des Buros Vogl + Kloyer Landschaftsarchitekten aus September
2025 ist zu beachten.

5.8 Gestalterische Festsetzungen

Die Gestaltungsvorgaben werden gegeniber dem sudlich angrenzenden Gewerbe-
gebiet Eggartenweg / Hohenberg weitestgehend tibernommen.

Die Hoheneinstellung in der Nutzungsschablone 1.1 wird als absolute Hohe Uber
Meeresspiegel angegeben, da im Bereich der Nutzungsschablone 1.1 mit abflieRen-
dem Oberflachenwasser zu rechnen ist und eine hochwassersichere Bauweise ein-
zuhalten ist.

Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses sind nicht zulassig. In der Nut-
zungsschablone 1.2 und 2.2 werden Abgrabungen zur Freilegung des Kellerge-
schosses ausschliel3lich an der Westfassade des Hauptgebdudes mit einer Flache
bis zu 250 m? und einer maximalen Tiefe bis zu 1,0m unter mittleren Stral3enscheitel
in Grundsttcksmitte des anliegenden Grundsticks (Gradiente) zugelassen. Grund
hierflr ist, dass durch die mdgliche Vertiefung des Einfahrtsniveaus eine zusatzliche
horizontale Splittung der Ebenen / Nutzungen und eine stadtebauliche vertragliche
und wirtschaftliche Aufteilung moglich ist. Diese fugt ich so in das Landschaftsbild ein
und bildet einen maRvollen Abschluss des Geltungsbereichs in Richtung Osten.

5.9 Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet als auch in der ndheren Umgebung befinden sich keine Einzel- oder
Bodendenkmaler, sowie keine Sichtbeziehungen zu historischen Bauten oder En-
sembles.

Im Textteil wurde jedoch unter den Hinweisen vorsorglich auf die Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG und auf den Art. 8 DSchG hingewiesen.

5.10 Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende
verkehrsmalfige Erschliefung und Zuganglichkeit des Grundstlickes gewahrleistet.
Kenntnisse Uber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineral6l- oder
Gasfernleitungen) sind nicht bekannt.
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6. Immissionsschutz

Die schalltechnische Untersuchung der hils consult gmbh vom 06.10.2025 kommt zu
dem Ergebnis, dass fur das geplante Gewerbegebiet ein mit den bestehenden Ge-
werbeflachen vergleichbares Emissionskontingent Lex = 60/45 dB(A) tags/nachts
festgesetzt werden kann, wodurch die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der
Summe mit den bestehenden Emissionen einschliel3lich Motocross-Anlage nicht
vollstandig ausgeschopft werden und noch ein Entwicklungspotential fur weitere Ge-
werbeflachen verbleibt.

7. Ingenieurgeologisches Gutachten

Auf den geotechnischen Bericht der Firma fm geotechnik, Projekt Nr. A2404009 vom
26.06.2024 mit Ergdnzung vom 23.07.2025, wird verwiesen.

8. FlieBRweganalyse

Durch das Ingenieurbliro Kokai GmbH wurde ein Erlauterungsbericht zur FlieRBweg-
analyse mit Datum 15.09.2025 erstellt. Dieser Bericht ist Bestandteil des Bebau-
ungsplans und liegt als Anlage bei.

9. Umweltbericht

Der vom Landschaftsarchitekturbiro Vogl + Kloyer gefertigte Umweltbericht aus Sep-
tember 2025 ist Bestandteil des Bebauungsplanes und liegt als Anlage bei.

Mit der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung verfolgt die Gemeinde Reichling das
Ziel, fur ortsanséassige Betriebe neue Gewerbeflachen bereitzustellen.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlichen Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als abwa-
gungsrelevante Grundlage beschrieben wurden. Nachfolgend sind die wesentlichen
Ergebnisse der Umweltprifung in der Zusammenfassung wiedergegeben. Auf die
detaillierten Aussagen im Umweltbericht, gefertigt vom Landschaftsarchitekturbtro
Vogl + Kloyer, wird hier verwiesen.

Als wesentliche Umweltauswirkung ist der mit der Ausweisung des Baugebietes ver-
bundene Flachenverbrauch zu werten. Bei dem beanspruchten Gebiet handelt es
sich um artenarmes, intensiv genutztes Griinland. Okologisch wertvolle Vegetations-
bestande oder Tierlebensraume sind nicht vorhanden und von der Planung nicht be-
troffen.

Trotz MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes, die hier in einer Eingrinung nach Westen
(vgl. grinordnerische Festsetzungen) verbleiben Beeintrdchtigungen, die auszuglei-
chen sind. Unter Berlicksichtigung des Bestandes (intensiv genutztes Grinland) so-
wie des Versiegelungs- und Nutzungsgrades wurde ein Ausgleichsbedarf von 16.903
Wertpunkten ermittelt.
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Der Ausgleich erfolgt aufl3erhalb des Geltungsbereiches auf Teilflachen der Flur-Nrn.
2487 und 2488, Gemarkung Apfeldorf.

Gemeinde Reichling,

Johannes Hintersberger
Erster Burgermeister



