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Gemeinde Vilgertshofen

Bebauungsplan Pflugdorf,
,Am Grund®

Gemeinde Vilgertshofen,
vertreten durch den 1. BGM. Herrn Thurner
Rathausstr. 41
86946 Vilgertshofen
Tel: 08194 / 333
Fax: 08194 /999779

2. Festsetzungen durch Text

in der Fassung vom 07.10.2013

unter Beriicksichtigung der 1. Anderung (Fassung vom 21.12.2015)
unter Berlicksichtigung der 2. Anderung (Fassung vom 08.04.2019)
unter Beriicksichtigung der 3. Anderung (Fassung vom 06.07.2020)
unter Beriicksichtigung der 4. Anderung (Fassung vom 25.06.2021)
unter Berticksichtigung der 5. Anderung (Fassung vom 21.07.2022)

Praambel:

Die Gemeinde Vilgertshofen erlasst, aufgrund des 81 bis 84 sowie 88 ff Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
diesen Bebauungsplan als SATZUNG.
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1. Art der Baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird nach Maf3gabe der Bebauungsplanzeichnung
als Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO), als Mischgebiet (MI, 8 6 BauNVO), als
Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO), bzw. als Flachen fir den Gemeinbedarf (mit der in der
Planzeichnung eingetragenen Zweckbestimmung) festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 Bau NVO:
1.1.1 Allgemein zulassig sind:

1.1.1.1. Wohngebaude

1.1.1.2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.

1.1.1.3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Mischgebiet (MIl) gemaf § 6 Bau NVO:
1.2.1 Allgemein zulassig sind:

1.2.1.1. Wohngebaude

1.2.1.2. Geschaéfts-, und Blrogebaude

1.2.1.3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

1.2.1.4. nicht stérende Gewerbebetriebe

1.2.1.5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

1.2.1.6. Gartenbaubetriebe

1.2.2. Im Mischgebiet sind nicht zugelassen:

1.2.2.1. Tankstellen

1.2.2.2. Vergniugungsstatten gemaf 88 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO

1.2.2.3. Schrottverarbeitende und schrottlagernde Betriebe, Anlagen und Betriebe, welche

unter die Gefahrenklasse IIA oder IlIA der Feuerwehrdienstvorschrift 500- FwDV
500 ,Einheiten im ABC-Einsatz®, Einteilung in Gefahrengruppen im Strahlenschutz
fallen (Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 03.03.2005

Az.:|D 2-2212. 17-1).

Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 Bau NVO:
1.3.1. Allgemein zul&ssig sind:

1.3.1.1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhdauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
1.3.1.2. Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

1.3.1.3. Tankstellen

1.3.1.4. Anlagen fur Sportliche Zwecke

1.3.2. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1.3.2.1. Maximal 2 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

1.3.2.2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.3.3. Im Gewerbegebiet sind nicht zugelassen:

1.3.3.1. Vergniugungsstatten gemal 88 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO

1.3.3.2. Schrottverarbeitende und schrottlagernde Betriebe, Anlagen und Betriebe, welche
unter die Gefahrenklasse Il1A oder IlIA der Feuerwehrdienstvorschrift 500- FwDV
500 ,Einheiten im ABC-Einsatz®, Einteilung in Gefahrengruppen im Strahlenschutz
fallen (Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 03.03.2005
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Az.:|D 2-2212. 17-1).

2. MaR der Baulichen Nutzung (8 16 BauNVQO)

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.2.5.

2.1.6.

Mal der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet (WA):

Die maximal zulassige Grundflache der Wohngeb&aude ohne Nebenanlagen wird je
Einzelhaus auf 160 m? und je Doppelhaus auf 180 m? festgesetzt. (Nebengeb&aude werden
nicht angerechnet).

Es sind hochstens 2 Vollgeschosse zugelassen.

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig. (Anm: bei Doppelhduser sind
demnach 4 Wohnungen zuldssig)

Die Wandhohe an der Traufe der baulichen Anlage muss mindestens 2,5 m und darf
hdchstens 6,5 m, die Firsthéhe darf hdchstens 10,0 m, gemessen von der Oberkante
fertiger Ful3boden Erdgeschoss betragen.

Die Mindestgré3e der Baugrundstiicke wird auf 600 m? festgelegt. (Anm: GRZ-EH= 0,27
und GRZ-DH= 0,3)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,
die dem Nutzungszweck des Baugebietes entsprechen, sind je Hauptgebaude bis zu einer
Grundflache von 25 m2 zulassig.

2.1.7. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO miissen eingehalten werden.

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.2.6.

Mal der baulichen Nutzung im Mischgebiet (MI) und auf den Flachen fur den
Gemeinbedarf:

Im Mischgebiet gelten die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen
Grundflachenzahlen von 0,4 fiir Gebaude und 0,6 fir alle befestigten Flachen einschliellich
der Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO als Hochstgrenze und dirfen nicht Giberschritten
werden. Der 819 Abs. 4 BauNVO findet dartiber hinaus keine Anwendung. Auf den Flachen
fur Gemeinbedarf gilt eine GRZ von 0,6.

Es sind hochstens 2 Vollgeschosse zugelassen.

Auf Baugrundstucke mit 600 m2 bis 800 m2 Flache sind maximal 2 Wohnungen, auf
Grundstticke mit 801 bis 1.200 m2 , 4 Wohnungen und auf Grundstiicke mit mehr als
1.200 m2 sind maximal 5 Wohnungen zugelassen.

Die Wandhohe, an der Traufe der baulichen Anlagen, muss mindestens 2,5 m und darf
hdchstens 6,5 m, die Firsththe (hdchster Punkt des Dachs) darf héchstens 10,0 m,
gemessen von der Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschoss, betragen.

Die MindestgréR3e der Baugrundstiicke wird auf 600 m? festgelegt.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,

die dem Nutzungszweck des Baugebietes entsprechen, sind je Hauptgebaude bis zu einer
Grundflache von 25 m2 zulassig.
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2.2.7.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO miissen eingehalten werden; dies gilt nicht fir das
Grundstuck mit der Zweckbestimmung ,Gemeinbedarfsflache Bauhof®.

Mal der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet (GE):

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grundflachenzahlen von 0,5 fur
Gebaude und 0,7 fur alle befestigten Flachen, einschlie3lich der Flachen nach 8§19 Abs. 4
BauNVO, gelten als Héchstgrenze und dirfen nicht Gberschritten werden. Der 819 Abs. 4
BauNVO findet dartuber hinaus keine Anwendung.

Es sind hochstens 2 Vollgeschosse zugelassen.

Die Wandhohe, muss mindestens 2,5 m und darf héchstens 7,0 m, gemessen von der
Oberkante fertiger Fu3boden, betragen. Vorstehende Wandhdhe gilt bei Flachdéachern
allseitig, bei geneigten nur an der Traufseite.

Die Firsthohe (héchster Punkt des Dachs) darf héchstens 12,0 m (gemessen von der
Oberkante fertiger Fu3boden) betragen; die Firsthéhe von Pultdachern auf Grundstiicken,
die an einer ,privaten Grunflache” oder einer ,Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege zur Entwicklung von Natur und Landschaft® angrenzen, und deren héhere Wand
nicht auf der von den vorgenannten Flachen abgewandten Seite errichtet wird, ist auf 7,0 m
begrenzt.

Die festgesetzte Wandhdhe gilt als Hohe auch fiir andere technische Anlagen.
Ausnahmen konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies in den technischen
Erfordernissen des jeweiligen Gewerbebetriebes bzw. dessen Produktion begriindet ist.

Die Mindestgr6Re der Baugrundstiicke wird auf 900 m2 festgelegt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,

die dem Nutzungszweck des Baugebietes entsprechen, sind je Hauptgebaude bis zu einer
Grundflache von 25 m2 zulassig.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO mussen eingehalten werden.

3. Bauweise, Baugrenzen (89, Abs. 1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVOQO)

3.1.

3.2.

Im gesamten Planungsbereich gilt die offene Bauweise.

Im Gewerbegebiet (GE) gilt die offene Bauweise mit der Maf3gabe, dass auch Gebaude
tiber 50 m Gesamtlange zuldssig sind (abweichende Bauweise gemass § 22 Abs. 4
BauNVO).

4. Gestaltung der Gebdude

4.1.

4.1.1.

Gestaltung der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet (WA), im Mischgebiet (Ml) und
im Bereich der Flachen fur den Gemeinbedarf:

Als Dachform sind zugelassen:
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4.1.1.1 Symmetrische Satteldacher, mit einer Dachneigung von 18 Grad bis 44 Grad.

4.1.1.2 Versetzte Pultdacher, mit einer Dachneigung von 18 Grad bis 44 Grad.
Einseitig geneigte Pultd&cher sind nicht zugelassen.
Der First von versetzten Pultdachern darf um bis zu 2,0 m auRerhalb der Gebaudemitte
versetzt angeordnet werden. Die Hohe der beiden Firste darf um bis zu 1,5 m versetzt
angeordnet werden. Kniestdcke und Dachneigungen der beiden Dachflachen muss
einheitlich ausgebildet werden.

4.1.1.3.Flachdéacher bei Nebengebauden und Garagen bis zu einer Grundflache von 50 m2

4.1.2. Die Firstrichtung darf nur parallel zur langeren Gebaudeseite ausgebildet werden.

4.1.3. Als Dacheindeckung sind ausschlie3lich Dachziegel bzw. —steine aus (bezogen auf die
einzelnen Grundstiicke) einheitlichen, gleichartigen Materialien in erdfarbenen Rot-, Braun-
und Grautdnen zulassig. Helle reflektierende, spiegelnde und glanzende Baustoffe sind als
Bedachung nicht zulassig (Photovoltaikanlagen bleiben davon unberthrt). Alternativ sind
begriinte Dacher zulassig.

4.1.3a Solar- und Photovoltaikanlagen sind entweder in die Dachflachen oder als
Fassadenelemente in die Fassade zu integrieren der auf die Dachflachen aufzulegen (max.
10 cm vorstehend und gleicher Winkel wie jeweiliges Bauteil). Aufstanderungen auf dem
Dach uber die Dachflache hinaus oder in einem anderen Winkel als der Dachflache sind
nicht zulassig.

4.1.4. Der Dachiiberstand an Giebel und Traufe muss bei Nebengebauden mindestens 0,30 m
und bei Hauptgebauden mindestens 0,5 m betragen. Ausgenommen sind Dacher bei
Grenzbebauungen (Grenzgaragen) und Flachdacher.

4.1.5. Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.

4.1.6. Das Gelande an Gebauden in Hanglage muss so weit angefillt werden, dass
Kellergeschosse maximal 1,5 m, gemessen von OKFFB-EG, sichtbar sind.

4.1.7. Doppelhduser missen in Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und Wandhdhen einheitlich
gestaltet werden.
4.2. Gestaltung der Gebaude im Gewerbegebiet (GE):

4.2.1. Der Dachiiberstand bei geneigten Dachern an Giebel und Traufe muss bei
Nebengebauden mindestens 0,30 m und bei Hauptgebauden mindestens 0,5 m betragen.

4.2. Die Firstrichtung bei geneigten Déachern darf nur parallel zur langeren Gebaudeseite
ausgebildet werden.

4.3. Die Dacheindeckung bei geneigten Flachen hat in rétlichem bis grauen Farbton zu erfolgen.

4.4. Bei Wandteilen an 6ffentlichen Straf3en Uber 40 m Lange muss eine Gliederung erfolgen.
Die Gesamtbreite der Gliederungselemente darf ein Viertel der Gesamtlange der
betreffenden Gebaudefront nicht Uberschreiten.

4.5. Offene Lagerhallen miissen an 2 Seiten mit einer Wandverkleidung versehen werden.

4.6. In der Fassadengestaltung sind in der Farbgebung nur Anstriche bzw. Materialien mit
hellen Farbtonen zugelassen. ein Farbkonzept ist vorzulegen

4.7. Kellergeschosse dirfen nur an einer Seite, mit einer maximalen Tiefe von 1,5 m durch
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Abgrabungen freigelegt werden. Abgrabungen fir KellerauRentreppen dirfen tiefer
ausgebildet werden.

5. Gestaltung von Werbeanlagen

5.1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Sie mussen so errichtet,
angeordnet, gestaltet und unterhalten werden, dass sie nach Form, Mal3stab, Werkstoff,
Farbe und Gliederung das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, mit denen sie
verbunden sind, sowie das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen und
das StrafRenbild nicht storen.

5.2.  Werbeanlagen dirfen keine architektonisch bedeutsamen Gliederungselemente
Uberschneiden. Sie sind nur unterhalb der Trauflinie des Gebaudes an stral3enseitigen
Fassaden zulassig. Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben und Emblemen
(Gesamtabwicklung) durfen in ihrer Lange hdchstens 2/3 der betreffenden
Gebaudefassade einnehmen. Die Schrifththe darf max. 1/5 der Wandhohe betragen.

5.3.  Werbeanlagen ohne Verbindung mit der stralBenseitigen Fassade kdnnen zugelassen
werden, wenn die Gebaude mehr als 6 Meter von der Grundstlicksgrenze zurtickgesetzt,
die Werbeanlagen insgesamt nicht groRer als 2,0 m2 sind, ein Abstand von 3,0 m zur
StralRenbegrenzungslinie und eine max. Héhe von 2,5 m eingehalten wird.

5.4.  Grelle und kontrastreiche Werbeanlagen, Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht
sind unzulassig, ausgenommen fir befristete Sonderveranstaltungen. Fahnen mit
Fahnenstangen bis zu einer H6he von 10 m sind innerhalb der Baugrenzen zulassig.

5.5  Ander in der Planzeichnung vorgegebenen Stellen ist ein Sammelwegweiser zugelassen.

6. HOohenlage der Gebaude (89 Abs. 2 BauGB)

6.1. Aus Hochwasserschutzgriinden soll der Erdgeschossfuliboden (OKFFB-EG) mindestens
0,35 m und darf max. 0,50 m uber der jeweiligen ErschlieRungsstralie, gemessen am
Fahrbahnrand im Bereich der Geb&udemitte, liegen. Ausnahmen davon kdnnen im
Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden.

(Gemessen an der Gebaudemitte der strallenzugewandten Gebaudefront, ausgenommen
sind Geb&aude mit notwendigen Rampen.)

7. Flachen und Anzahl von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen auf den
Baugrundstiicken (89 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB)

7.1. Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Vilgertshofen in der jeweils geltenden Fassung.

7.2.  Garagen und Carports missen mind. 5,0 m von offentlichen Verkehrsflachen entfernt
errichtet werden. Dieser Zufahrtsbereich darf nicht eingefriedet werden.
Der Zufahrtsbereich kann nicht als Stellplatz angerechnet werden.

7.3. Garagen missen in erdgeschossiger Bauweise errichtet werden.
7.4. Garagen missen entweder als Grenzgaragen oder mit einem Mindestabstand von 1,0 m
von Grundstiicksgrenzen entfernt errichtet werden. Garagen mit einem geringeren Abstand

als 1,0 m von Grundstuicksgrenzen sind nicht zuldssig. Grenzgaragen, die an einer
gemeinsamen Grenze errichtet werden, missen zusammengebaut werden.
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Zusammengebaute Garagen mit Satteldacher missen bei gleicher Firstrichtung mit
gleicher Dachneigung und an der Stral3enseite mit gleicher Traufhéhe ausgebildet werden.
Die Fassaden mussen einheitlich gestaltet werden.

7.5. Garagen unterhalb des Gelandes, sogenannte Kellergaragen mit Rampenzufahrt, sind
unzulassig.

8. Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1. Alle Grundstiickzufahrten sind als Sammelein- und -ausfahrten auszubilden.
Je Baugrundstlck sind maximal zwei Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von 12,0 m
zugelassen.

9. Versorgungsanlagen und Flachen (89 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

9.1. Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel auszufiihren, diese dirfen bis zu einem
Achsabstand von 1,5 m nicht Uberbaut werden, in diesen Bereichen kénnen die
Grundstiicke mit Leitungsrechten belastet werden.

Wegen der von den Wurzeln ausgehenden Beschadigungsgefahr ist der Kabelbereich von
einem Besatz mit Baumen auszusparen.

9.2.  Soweit erforderlich ist durch die Grundstiickeigentiimer auf den Baugrundstiicken das
Aufstellen von Stromverteilerschranken mit den Abmafen: L/B/H 1,0/0,35/1,20 zu
gestatten

9.3. Sendemasten fur Mobilfunkanlagen sind nicht zul&ssig.

10. Einfriedungen und Freiflachengestaltung

10.1. Einfriedungen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Ml):
10.1.1 Es qilt die Einfriedungssatzung der Gemeinde Vilgertshofen in der jeweils glltigen
Fassung.

10.2. Einfriedungen im Gewerbegebiet (GE):

10.2.1 Z&aune sind als hinterpflanzte Metallgitterzaune mit max. 2,0 m Hohe auszufiihren. Der
Verzicht auf eine Einfriedung oder Einfriedungen aus lebenden Hecken wird begrifit.

10.2.2. Massive Zaunsockel sind bis zu einer Hohe von 25 cm, gemessen von Oberkante
Fahrbahn- bzw. Gehwegbelag bis Oberkante Sockel, zulassig.
10.3. Freiflachengestaltungen im Gewerbegebiet (GE):

10.3.1. Eine Gelandeabsenkung wird bis zu 2,00 m Tiefe, gemessen von der nattrlichen
Geléndeoberkante und bis zu 180 m? Flache, zugelassen.

10.3.2. Abgrabungen zum Zwecke der Herstellung eines Regenrtickhaltebeckens sind
zugelassen.
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10.3.3. Freiflachengestaltungsplan — Bepflanzungsplan:

a)

b)
c)

d)
e)

Jedem Baugesuch ist im Genehmigungsverfahren ein kombinierter Freiflachengestaltungs-
und Bepflanzungsplan im Mindestmafistab von 1:200 beizufiigen.

Der Plan muss folgende Inhalte aufweisen:

Fahr-, Geh-, Lager-, Stellplatze und Bebauungsbereiche sind darzustellen und mit
Gestaltungshinweisen, wie Materialverwendung, Eingangsmaoglichkeiten zu versehen.
(Feuerwehr-) Umfahrten sind bei Bedarf einzutragen

Bereiche, die zur Lagerung von umweltgefahrdenden Materialien genutzt werden sollen,
sind unter Angabe der Gefahrenart, darzustellen.

Einfriedungsverlaufe und -arten sind im Plan darzustellen.

Oberflachenentwasserungen sind mit Einzugsbereich im Plan darzustellen.

11. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft. Grinordnung (Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde)

11.1.

11.2.

Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, miissen
Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in durchlassigem Verbundpflaster ausgefihrt
werden.

Aufgrund der Untergrundverhéaltnisse ist eine Versickerung nur eingeschrankt maglich.

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick so weit als mdglich
zu versickern. Fir die Versickerung nicht verunreinigtem Niederschlagswassers gelten
grundsatzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRNGW). Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so wird die
Einleitung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser, von Dachflachen, die nach
Inkraftreten dieser Satzung errichtet wurden, in den Abwasserkanal (Misch- bzw.
Regenwasserkanal) unter Beachtung folgender Auflagen genehmigt:

Das anfallende Niederschlagswasser ist in einer geeigneten Rickhalteeinrichtung
(naturnah gestalteter Teich oder unterirdischer Wasserbehalter) zu sammelin.

Die Ruckhalteeinrichtung soll die bedingt vorhandene Sickerfahigkeit nach Mdglichkeit
ausnutzen (z. B. Ausbildung als Sickerschacht).

Je 100 m2 angeschlossener Flache muss ein Speichervolumen von mindestens 5 m3
nachgewiesen werden.

Der Ablauf des gesammelten Niederschlagswassers muss Uber eine entleerbare
Schwimmerdrossel und einen Notluberlauf erfolgen.

Werden die in der Niederschlagsfreistellungsverordnung -NWFreiV- mit den dazugehdorigen
technischen Regeln -TRNGW _ und im DWA Arbeitsblatt A 138 genannten Bedingungen
nicht eingehalten, ist beim Landratsamt Landsberg am Lech eine wasserrechtliche
Genehmigung zu beantragen. (Dies trifft z.B. zu, wenn Niederschlagswasser von
unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiflachen tber 50 m? eingeleitet werden soll. In
solchen Fallen sind in aller Regel entsprechende Vorbehandlungsanlagen auf der
Grundlage des § 60 WHG erforderlich.

Das Entwasserungskonzept ist in den Bauplanungsunterlagen darzustellen und
einzureichen.
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11.3. Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grundstticke hat mit 1 Baum pro 300 m?
Grundstucksflache, nach Mdglichkeit an den vorgegebenen Platzen mit einem heimischen,
standortgerechten Laubbaum gemaR der Pflanzliste, zu erfolgen.

Fur die privaten Grinflachen gilt die Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung. Hier ist eine
lockere, mindestens einreihige Heckenpflanzung heimischer Laubbaume und Landschafts-
straucher aus nachfolgender Liste vorzunehmen. Die Heckenpflanzung muss angrenzend
ans Gewerbegebiet in voller Lange des Grundstiicks, angrenzend ans Mischgebiet und
allgemeine Wohngebiet auf insgesamt 2/3 der jeweiligen Grundstiicklange erfolgen. Die
gesetzlichen Pflanzenabstande zu den Nachbargrundstiicken mussen eingehalten werden.

Auf den privaten Grunflachen sind bauliche Anlagen, auch genehmigungsfreie, unzulassig.
Die Flachen durfen nicht versiegelt werden.

Zugelassen sind jedoch sockellose Einfriedungen. Auf den ans Mischgebiet und WA an-
grenzenden privaten Grinflachen sind aul3erdem fundamentlose bauliche Anlagen bis zu
einer Hohe von max. 1,30 Meter (Z.B. Holzlegen, Hochbeete etc.) zuldssig, soweit die
Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung nicht beeintrachtigt wird.

Die zu pflanzenden Baume mussen folgende Qualitéat aufweisen:

Verwendung von autochthonem Pflanzgut.

20% der B&dume sind als einzelstehende Hochstamme (Mindestpflanzgrof3e 3*v.-mDb. 12-
14 cm), 80% der Baume sind als Hochstamm (MindestpflanzgroRe 2*v. oB. 7-8 cm) oder
in die Hecke integrierte Heister (Mindestpflanzgrof3e 2*v. oB. 150-175 cm) folgender Arten
zu pflanzen:

Artenliste Baume und Heister:

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betulus pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia WalnufR3
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Ulmus carpinifolia Feldulme

Qualitat Strauchpflanzungen: Autochthones Pflanzgut, Pflanzabstand 1x1 m, nachfolgende
Reihe um 1 m versetzt.

Artenliste Straucher:

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguineum Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare gem. Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose
Sambuccus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Die Bepflanzung der Grunflachen ist mit der Erstellung der Auf3enanlagen abzuschliel3en.
Ausgefallene Baume und Straucher missen nachgepflanzt werden.

11.4. Anden Grundsticksgrenzen sind Auffillungen bzw. Abgrabungen, Gber bzw. unter die
natirlichen und im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen neu festgelegten
Gelandeoberflachen, unzulassig. Die Hohen der angrenzenden Gelandeoberflachen sind in
den Bauplanungsunterlagen darzustellen. Nachbargrundstiicke miissen vor Absturz oder
Abschwemmen des Bodens oder abflieRendem Wasser geschuitzt werden.

11.5. Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5,0 m keine Fenster-, Tor- oder Turdffnung

aufweisen, sind pro angefangene 5,0 m Lange mit einer Kletterpflanze (Wildreben-
Krichspindel- oder Kletterrosenarten) zu begrinen.

12. Immissionsschutz

12.1. Fur die Gewerbegebietsflachen innerhalb des Geltungsbereiches gilt:

12.1.1. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgenden
Emissionskontingente L (EK) nach DIN 45691: 2006-12 weder tags (6:00 h — 22:00 h) noch
nachts (22:00 h — 6:00 h) Uberschreiten.

Emissionskontingent Tags : 60 dB (A)/m2
Emissionskontingent nachts : 45 dB (A)/m2
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

12.1. 2. Wohnungen gemafR 8 Abs. 3 Nr. BauNVO und dergl. sind so auszufiihren, dass bei von
auB3en einfallendem Schall ein Mittelungspegel von 35/ 30 dB (A) tags / nachts, sowie eine
mittlerer Maximalpegel von 45 / 40 dB (A) nicht Gberschritten wird (VDI 2719).

12.1.3. Das festgesetzte Emissionskontingent bedeutet, dass nachts im Freien ohne besondere
Schallschutzvorkehrungen nicht gearbeitet werden kann und bei gerauschintensiven
Arbeiten im Gebaudeinneren erhdhte Anforderungen an den Schallschutz zu stellen sind.

12.1.4. Biro- und Sozialraume und dergl. sind so auszufiihren, dass durch den von auf3en
einfallenden Schall innen ein Mittelungspegel von 40 dB (A) nicht Uberschritten wird
(VDI 2719).

12.1.5. Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingenten an den relevanten
Immissionsorten auf3erhalb des Gewerbegebietes, sowie die Einhaltung der nach TA Larm
fur Gewerbegebiete maRgeblichen Immissionsrichtwerte an den nachbarschaftlichen
Immissionsorten innerhalb des Gewerbegebietes ist im Rahmen des Bauvollzuges lber ein
Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf
Nutzungsénderung vorzulegen ist. Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung
der Immissionsschutzbehdrde beim Landratsamt moglich (z.B. larmarme Nutzungen).

13. Hinweise

Hinweise zur Landwirtschaft:

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass durch die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen, Emissionen auftreten kdnnen, die im Wohngebiet zu Geruchs-, Staub- und
Larmbelastigungen fiihren kdnnen. Die ortsuiblichen Immissionen sind zu dulden, insbesondere
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auch dann, wenn sie nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen auftreten und die
Wetterlage wahrend der Erntezeit sie erzwingt.

Hinweise zu Bodendenkmalern:
Soweit bei Bauarbeiten Bodendenkmaler zutage kommen, ist dies unverzlglich dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege (Abt. Bodendenkmaler) bzw. dem Landratsamt bekannt zu machen.

Hinweise zu Baudenkmalern:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Baudenkmal D-1-81-133-2, Kath.
Kapelle St. Leonhard. Dieser oktogonale Zentralbau unterliegt den besonderen
Schutzbestimmungen gemaf Art. 4-6 DSchG (Denkmalschutzgesetzt). Malnahmen am Gebéaude,
bzw. Ensembles, sowie in deren Umgebung sind nach Art. 6 DSchG erlaubnispflichtig. Die
Denkmalschutzbehérden missen bei allen Genehmigungsverfahren von denen das Baudenkmal /
Ensembles unmittelbar oder in dessen Nahebereich betroffen ist entsprechend beteiligt werden.

Restrisikohinweis:

Aufgrund der Hanglage, der ungunstigen Untergrundverhéltnisse und von evtl. auftretender
Staunasse wird empfohlen, Kellergeschosse, Kellerlichtsch&chte und sonstige tiefliegende Bauteile
wasserundurchlassig auszubilden.

Die mitgeteilten Hinweise und Auflagen sollen sicherstellen, dass bei fachgerechter
Bauausfuhrung keine erkennbaren Schaden oder vermeidbare Beeintrachtigungen durch
Hochwasser und Grundwasser drohen. Wegen der Lage des Baugebietes erlauben jedoch die
fachlich gesicherten Beurteilungsmaf3nahmen keine volle Vorhersehbarkeit aller
Schadensmadglichkeiten und Zufélle, so dass ein potentielles Restrisiko besteht, dem nicht mit
Auflagen begegnet werden kann. Wir weisen darauf hin, dass dieses Risiko von den Bauherren zu
tragen ist.

Hinweise zur Kanalisation:

Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern aus Gewerbebetrieben sowie aus
sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche Abwasseranlagen
diurfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der Entwasserungssatzung erfolgen. Weiterhin ist
zu prufen, ob fur derartige Einleitungen zusétzlich eine Genehmigung nach 8 58 WHG besteht.
Auf die Notwendigkeit von Vorkehrungen durch Rickstau aus dem gemeindlichen Kanal wird
hingewiesen. Der Bauherr ist fur diese MalZnahmen selbst verantwortlich.

Die Gemeinde schlief3t hierfir jegliche Haftung aus.

Loschwasserversorgung:

Die Gemeinde kann in Bezug auf die Léschwasserversorgung nur einen sog. Grundschutz
gewabhrleisten. Darliberhinausgehender Loschwasserbedarf ist in Abhangigkeit von der jeweiligen
Nutzung durch den Bauherrn selbst sicherzustellen (z.B. durch entsprechende Bevorratung).
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