Gemeinde Vilgertshofen
Bebauungsplan
»Kalkbrennerweg Mundraching*

Fassung vom 07.08.2006 )
unter Bertcksichtigung der 1. Anderung (Fassung vom 17.09.2018)
In dieser Form in Kraft seit 08.02.2019

Fir die Grundstiicke Flurnummern 142 (TIfl.), 104 (alle Gemarkung
Mundraching)

Die Gemeinde Vilgertshofen erlasst gemal § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. S. 2414), Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern —GO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.8.1998 (GVBI. S. 796), Art.
91 der Bayerischen Bauordnung —BayBO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 4.8.1997 (GVBI.
S. 433) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 127), dem Bundesnaturschutzgesetz vom 25.3.2002
(BGBI. | S. 1193) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.6.2005 (BGBI. | S. 1818) und dem Bayeri-
schen Naturschutzgesetz vom 23.12.2005 (GVBI. 2006, S. 2) diesen Bebauungsplan als

Satzung:
A. Festsetzungen durch Text
1. Art der baulichen Nutzung; § 9 Abs. 1 Ziff. 1. BauGB

Die Bauflachen werden gemaR § 9 BauGB und § 4 BauNVO als ,Allgemeines
Wohngebiet” festgesetzt.

2. Mal der baulichen Nutzung; § 16 BauNVO

2.1 Grundflache: nach Eintragung in der Planzeichnung GR 150 gm bzw.
180 gm. Die angegebene maximale Grundflache bezieht
sich auf die Grundflache des Wohngebaudes.

Garagen sind bis zu einer max. Grundflache von 75 gm,
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sin-
ne von § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundflache von 25
gm zulassig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Haustyp E+D: Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

In Wohngebauden sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen, je Doppelhaus-
halfte maximal 1 Wohnung zulassig
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Bauweise; § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind entsprechend der Planzeichnung nur Einzelhauser bzw. Einzel-
hauser oder Doppelhauser.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind mit folgender Abweichung einzu-
halten: Garagen missen zur Grenze nur eine Abstandsflache von 0,5 H, min-
destens jedoch 1,5 m einhalten.

Alle Hauptgebaude durfen grundsatzlich nur innerhalb der durch Baugrenzen
(Siehe B. 2) gebildeten ,Baufenster” errichtet werden. Ausnahme siehe A. 5.3.
Garagen durfen nur innerhalb der durch die Baugrenzen (B. 2 und B.3) gebilde-
ten ,Baufenster” errichtet werden.

Bauliche Gestaltung der Gebaude, Garagen und sonstiger Nebengebaude

Haustyp E+D: Festsetzung der max. traufseitigen Wandhdhe (gemessen
von Oberkante Fertigfulboden im Erdgeschoss [OKFFB]
bis Unterkante Sparren gemessen an der Au3enwand):
3,75m
Dachform: nur gleichschenkliges Satteldach
Dachneigung: Hauptgebaude 35° bis 40°, Garagen und
Nebengebaude 28° bis 40°.

Die Hauptgebaude sind auf rechteckigem Grundriss zu planen.

Das Verhaltnis zwischen Giebelbreite zu Gebaudelange muss mindestens

1: 1,2 betragen. Dabei muss die Gebaudelangsseite parallel zur eingetragenen
Firstrichtung verlaufen. Die maximale Gebaudebreite darf 9,5 m betragen.

Gauben, Widerkehren und Quergiebel durfen insgesamt je Dachseite max. 1/3

der Hauslange dieser Gebaudeseite einnehmen. Der seitliche Abstand zwi-

schen den Dachaufbauten und zum Giebel muss mind. 1,50 m betragen. Die

max. Breite von Einzelgauben wird auf 1,60 m beschrankt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch (iber die Gebaudefluchtlinie heraus-

tretende Quergiebel um bis zu 2,0 m ist zulassig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachuberstand: traufseitig ist ein Dachliberstand von mindestens 40 cm,
giebelseitig von mindestens 60 cm einzuhalten.

Hoheneinstellung

OKFFB muss mind. 0,15 m und darf max. 0,25 m liegen Uber dem arithmeti-
schen Mittel aus den naturlichen Hohen der beiden an der ErschlieBungsstralle
gelegenen Grundstickseckpunkten.

Der Baukorper muss sich organisch in das Gelande einfigen. Aufschittungen
sind unzulassig. Abgrabungen und Lichtgraben sind nur im Rickraum (der
Stralde abgewandten Seite) bis max. 3 m Breite zulassig. Ausnahmen sind im
Baugenehmigungsverfahren moglich, falls auf andere Weise eine sinnvolle
Grundstucksnutzung nicht mdglich ist.
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Als Dacheindeckung sind ausschlieRlich Dachziegel bzw. -steine aus (bezogen
auf die einzelnen Grundstlcke) einheitlichen, gleichartigen Materialien in erd-
farbenen Rot-, Braun- und Grautdnen zulassig. Helle, reflektierende, spiegelnde
und glanzende Baustoffe sind als Bedachung nicht zulassig (Photovoltaikanla-
gen bleiben davon unberihrt). Alternativ sind begriinte Dacher zulassig.

5.6a)Solar- oder Photovoltaikanlagen sind entweder in die Dachflachen oder als
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7.1
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Fassadenelemente in die Fassade zu integrieren oder auf die Dachflachen auf-
zulegen (max. 10 cm vorstehend und gleicher Winkel wie jeweiliges Bauteil).
Aufstanderungen auf dem Dach Uber die Dachflache hinaus oder in einem an-
deren Winkel als der Dachneigung sind nicht zulassig.

Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebaude sind verputzte, in hellen Tonen
gestrichene Mauerflachen oder Holz (ohne Rundholz) zulassig. Als sichtbares
Wandmaterials fir Garagen und Nebengebaude ist nur Holz (ohne Rundholz)
zulassig.

Die Verwendung von auffallenden Zierputzen, Sichtmauerwerk, Keramikverklei-
dungen, metallenen oder zementgebundenen Fassadenbauteilen, Kunststoff-
platten und Glasbausteinen ist unzulassig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergarten, Balkonen, Freisitzen, Hauseingangs-
uberdachungen und sonstigen untergeordneten Anlehnbauten ist auch Holz,
Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes Eisen oder Aluminium zulassig.

Flachen und Anzahl von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen auf den
Baugrundsticken; § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB

Es gilt die Satzung Uber den Nachweis, die Herstellung und Ablésung von Stell-
platzen fir Fahrzeuge (Stellplatzsatzung).

Vor den Garagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein uneingefriedeter Stau-
raum mit mindestens 5,0 m Tiefe zu schaffen.

Mechanische Mehrfachparkgaragen sind unzulassig.

Entlang der Stral3e dirfen je Hauptgebaude max. 9,00 m fir private Stellplatze
und Zufahrten benutzt werden.

Stellplatze, deren Zufahrten und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurch-
lassigem Belag zulassig (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine
etc.).

Einfriedungen

Es gilt die Einfriedungssatzung der Gemeinde Vilgertshofen in der jeweils gulti-
gen Fassung.

Entlang des o6ffentlichen Stralengrundes sind folgende Hecken (auch als Hin-
terpflanzung) aus folgenden Gehdlzen unzulassig
Chamaeparis Arten und Sorten — Zypresse
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Juniperus Arten und Sorten — Wacholder
Thuja Arten und Sorten - Lebensbaum

Im Sichtdreieck ist die Einfriedung und Bepflanzung auf 0,80 m Hohe zu be-
grenzen (siehe B. 17).

Grlanordnung

Je angefangene 300 m? Grundstucksflache ist mindestens ein einheimischer
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundsttick zu versi-
ckern. Fur die Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser gel-
ten grundsatzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser (TRENGW).

Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, so ist die Einleitung von nicht ver-
unreinigtem Niederschlagswasser in den gemeindlichen Niederschlagswasser-
kanal moglich.

Die als ,private Griinflache* gekennzeichnete Flache ist mit standortgerechten
einheimischen Straucher und Gehdlze zum Aufbau einer Ortsrandeingrinung
zu bepflanzen. Im Bereich dieser Flache sind samtliche bauliche Anlagen mit

Ausnahme der in Ziffer 7,1 Satz 4 genannten Einfriedungen unzulassig.

Es wird empfohlen, die Gebaude mit Kletterpflanzen beranken zu lassen.

Sonstiges

Das Abstellen von oberirdischen Lagerbehaltern fur fllissige oder gasférmige
Stoffe im Freien ist unzulassig.

Die Mindestgrofie der Baugrundstlicke betragt fur ein Einzelhaus 700 gm.

Schallschutz

Auf dem Baugrundstulck 4 sind samtliche Schlaf- und Kinderzimmer so zu pla-
nen, dass mindestens die notwendigen Fenster fur Beluftungszwecke zur larm-
abgewandten Nordseite orientiert sind.

Sind dennoch nach Abwagung aller Mdglichkeiten Fenster fur Beluftungszwe-
cke von Schlaf- und Kinderzimmern in der Ost- West und Stdfassade notwen-
dig, so sind diese Fenster mit integrierten Luftungseinrichtungen zu versehen
oder es sind sog. Wandlliftungsgerate einzubauen. Alternativ dazu kénnen Win-
tergarten vorgesehen werden. Beide Mdglichkeiten missen eine ausreichende
Bellftung bei gleichzeitig ausreichendem Schallschutz gewahrleisten.

Das resultierende Schalldammmal Rw’,res. muss mindestens 35 dB betragen.
Diese Forderung gilt insbesondere auch fur die Dachhaut, an die unmittelbar
Schlaf- oder Kinderzimmer angrenzen.
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Festsetzungen durch Planzeichen:

B.1)

B.2)

B.3)

B.4)

B.5)

B.6)

B.7)

B.8)

B.9)

B.10)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
BauGB § 9 Abs.7

Baugrenze
BauGB § 9 Abs.1,Nr.2,BauNVO §§22 und 23

Baugrenze nur fiir Nebengebdude
BauGB § 9 Abs.1,Nr.9,BauNVO § 23

StraRenbegrenzungslinie
BauGB §9 Abs. 1 Nr.2, BauNVO §§22 und 23

Offentliche Verkehrsflache
BauGB §9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6.1

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Firstrichtung wahlweise

Verbindliche MaRangabe in Metern

Offene Bauweise
BauGB §9 Abs.1 Nr.2, BauNVO §§22 und 23

Allgemeines Wohngebiet
BauNVO §4
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B.11) Symbolisches Zeichen fiir neu zu pflanzende Baume
auf privaten und 6ffentlichen Griinflachen.

BauGB §9 Abs.1, Nr.25 Buchstabe b) u.Abs.6 BBauG
0G0 GO0 0O
Xk
LYY (0

B.12) Private Grinfldchen, mit Bindung fiir Bepflanzung von
Béumen und Stréuchern, siehe Griinordnung Pkt.A.8)
BauGB § 9 Abs.1, Nr.25 Buchstabe a) u.Abs.6

B.13) Geb&udetypen Erd.- und DachgeschoR E+D
B.14) Grundfidche Wohngebaude mit Flichenangabe z.B. GR.150gm

B.15) Es sind nur Einzelhduser zulissig
BauGB §9 Abs.1 Nr.2, BauNVO §§22 und 23

B.16) Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ‘@

BauGB §9 Abs.1 Nr.2, BauNVO §§22 und 23

B.17) Im Bereich der eingetragenen Sichtfelder darf die Hohe der

Einfriedung und der Bepflanzung die Fahrbahnoberkante des

gggrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0.80 m A/ \ _
tberragen. T —T
Ebensgwenigsdﬁrfen dort genehmigur&‘gs- und anzeigefreie :
Bauten oder Steliplétze erichtet und egenstande gelagert

oder abgestellt werden, die diese Hohe liberschreiten.
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D. Textliche Hinweise

Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungsplane zugrunde. Es kdn-
nen MalRungenauigkeiten durch Vervielfaltigungen bestehen.

2.  Auf die Moglichkeit von gelegentlichen Geruchs-, Staub- und Larmbelastigun-
gen infolge ordnungsgemalier landwirtschaftlicher Nutzung auf den benachbar-
ten Flachen wird hingewiesen.

3. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und mussen unverzuglich dem
Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege gemeldet werden.

4. Aufgrund moglicherweise auftretender Staunasse wird empfohlen, Kellerge-
schosse wasserundurchlassig auszubilden.

E. Verfahrensvermerke'

Die frihzeitige Burgerbeteiligung hat auf folgender Grundlage stattgefunden:
Auslegung des Planentwurfs zur Einbeziehungssatzung ,Mundraching Kalk-
brennerweg“ vom 21.4.2006 bis 22.5.2006.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom
29.5.2006 mit Begrindung (einschliellich Umweltbericht) hat in der Zeit vom
6.7.2006 bis 7.8.2006 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB). Parallel hierzu wurde
den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Auerung gege-
ben (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 7.8.2006
wurde vom Gemeinderat am 7.8.2006 gefasst (§ 10 BauGB).

Vilgertshofen, den 09.08.2006

Welz, Erster Burgermeister

4. Die ortsubliche Bekanntmachung Gber den Abschluss des Verfahrens zum Be-
bauungsplan erfolgte am 17.08.2006, dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§
44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewie-
sen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
07.08.2006 in Kraft (§ 12 BauGB).

Vilgertshofen, den 17.08.2006

Welz, Erster Burgermeister

! Beziehen sich auf die urspriingliche Fassung
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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Kalkbrennerweg Mundraching‘?
A. Anlass und Ziel der Planung

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine bislang unbebaute Flache am westlichen
Ortsrand des Ortsteil Mundraching. Im Osten grenzt an das Plangebiet eine beste-
hende lockere Wohnbebauung an.

Mit Realisierung der Planung soll dem Bedarf nach Wohnbaugrundsticken im Orts-
teil Mundraching Rechnung getragen und der Ortsrand behutsam abgerundet wer-
den.

Der Planbereich umfasst eine Gesamtflache von 0,455 ha. Hierauf entfallen auf die
bestehende ErschlieRungsstralie ca. 0,1 ha. Die restlichen ca. 0,355 ha werden z. T
als Wohnbauflache (ca. 2.487 gm) und zum Teil als private Grinflache (ca. 1057 gm)
ausgewiesen.

B. Erschliel3ung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch den bestehenden Kalkbrennerweg
und die bestehende Wasserversorgung und Entwasserung. Investitionen sind dies-
bezlglich nicht erforderlich.

C. Umweltbericht und Eingriffsregelung
1. Rechtsgrundlagen/Fachplanungen

Zur Ausarbeitung des Bebauungsplans, seiner Begrindung und des Umwelt-
berichts wurden folgende Fachgesetze und Fachplane herangezogen und be-
rucksichtigt:

- Baugesetzbuch vom 24.06.2004

Zu Grunde gelegt werden vor allem die Belange gemaly § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB:

.- die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bio-
logische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgdi-
ter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwéssern,

2 Bezieht sich auf die urspriingliche Fassung. Die Begriindung der Anderungssatzung(en) ist an dieser Stelle
nicht verdffentlicht
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f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzrichtwerte
nicht liberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach dem Buchstaben a, ¢ und d*

Aulerdem § 1a BauGB (sparsamer Umgang mit Grund- und Boden)

- Regionalplan fir die Region Minchen

Der Regionalplan sieht das Plangebiet inmitten eines landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets (Lechtal von Kinsau bis Landsberg a. Lech), flr das als
Ziel die ,Erhaltung der charakteristischen Lechterrassen mit ihren
Mischwaldern an den Steilhangen, den zufihrenden Bachlaufen,
Schmelzwasserrinnen und den flussbegleitenden Waldern, insbesondere
dem Schneeheide-Kiefernwald® festgelegt ist. Weitgehende deckungs-
gleich mit dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ist die Darstellung als
Regionaler Grinzug. Laut Regionalplan sollen Regionale Grinzuge

o zur Verbesserung des Bioklimas und zur Sicherung eines ausreichen-
den Luftaustausches

e zur Gliederung der Siedlungsraume

e zur Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Be-
reichen

dienen.

Die regionalen Grlinztge sollen Uber die in bestehenden Flachennut-
zungsplanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und
durch groRere Infrastrukturmaf3nahmen nicht unterbrochen werden. Pla-
nungen und Malinahmen in regionalen Grunzugen sollen im Einzelfall
mdglich sein, soweit die jeweilige Funktion gemaf Absatz 1 nicht entge-
gensteht.

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Vilgertshofen vom 19.11.1982

Fur die Gemeinde Vilgertshofen liegt ein genehmigter Flachennutzungs-
plan vor. Hierin ist der Planbereich als Wohnbauflache vorgesehen.

- Landschaftsschutzgebiet ,Lechtal-Siid“ (Verordnung vom 1.3.1988 mit An-
derungen)

Das Landschaftsschutzgebiet grenzt im Westen unmittelbar an das Plan-
gebiet an.

Gutachten wie Schallschutzgutachten zur Kreisstralle LL 6 oder Geruchsgut-
achten zu den Belangen der Landwirtschaft liegen nicht vor. Sie erscheinen
nach Einschatzung der Gegebenheiten derzeit nicht zwingend erforderlich.
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Beschreibung und Bewertung der bisher ermittelten Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Schutzgutbezogene Bodenbestandsbewertung

Lebensgemeinschaften: geringe Bedeutung (Kategorie | oberer Wert)

Das geplante Bauland stellt einen ehemaligen Flussboden des Lechs dar. Die
Flache wird derzeit als landwirtschaftliche Grin- und Weideland genutzt ohne
Baum- oder Strauchpflanzung.

Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut. Allerdings befindet sich auf der ande-
ren Seite des Kalkbrennerwegs bereits eine Wohnbebauung, die durch die
geplante Wohnbebauung abgerundet wird.

Landschaftsbild-Ortsbild: geringe Bedeutung (Kategorie | unterer Wert)

Das Plangebiet ist nahezu eben. Es ist insbesondere von Westen her einseh-
bar. Dies gilt bereits jedoch schon fiur die sich im Osten anschlielRende vor-
handene Bebauung. Das Plangebiet stellt eine behutsame Ortsabrundung
das.

Boden: mittlere Bedeutung (Kategorie Il unterer Wert)

Boden unter Dauerbewuchs (Grtinland) ohne kulturhistorische Bedeutung und
mittlerer naturlicher Ertragsfunktion

Angaben zu archaologischen Funden oder Altlastenverdacht liegen nicht vor.

Wasser: geringe Bedeutung (Kategorie | unterer Wert)

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Angaben zum
Grundwasserstand liegen nicht vor. Im Gelande sind keine Hinweise auf
Staunasse oder hohen Grundwasserstand zu erkennen. Die Hinweise im Be-
bauungsplan sind diesbeziglich eine Vorsichtsmallinahme.

Eine Hochwassergefahr durch den Lech ist derzeit nicht zu erkennen, da der
Abfluss des Lechs durch zahlreiche Staustufen reguliert wird.

Klima und Luft: geringe Bedeutung (Kategorie | oberer Wert)
Plangebiet ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

Gesamtbedeutung: gering

Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung oder Nichtdurchfiihrung der
Planung.

Die Umsetzung des im Flachennutzungsplan vorbereiteten landlichen Bauge-
biets wird keine Veranderungen des Umweltzustands mit sich bringen, die
Uber die ortsuibliche und fachlich sachgerechte Verwirklichung eines locker
bebauten Wohngebiets mit zukunftig guter Gartenbegrinung hinausgehen.

Eine technisch ordnungsgemafe Erschlieffung ist vorhanden. Insbesondere
liegen die Leitungen flir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (Trenn-
system) bereits in der vorhandenen ErschlieBungsstralle. Zusatzliche Er-
schlieBungsmaflnahmen sind nicht erforderlich.



2.3

Seite 14

Ein Verzicht auf die Umsetzung des geplanten Baugebiets ware aus Sicht der
Gemeinde nicht sinnvoll, da das Gebiet als Bauland geeignet ist und ein Bau-
gebiet mit Wohnwert fir die zuklnftig darin wohnenden Burger zu erwarten ist.
Hochwertige 6kologische Belange werden nicht beeintrachtigt, sondern be-
rucksichtigt.

Selbstverstandlich sind die erforderlichen ErschlieBungsmalinahmen entspre-
chend den gesetzlichen Standards durchgefuhrt. Dies betrifft die verkehrliche

ErschlieBung, die Versorgung mit Wasser und die ordnungsgemalfie Ableitung
und Reinigung entstehenden Schmutzwassers und des gesammelten Nieder-
schlagswassers. Abfalle, getrennt nach verwertbarem Wertstoff und Restmiill,
werden geordnet entsorgt.

Die bestehenden Versorgungsnetze der LEW konnen das Gebiet unschwer
mit elektrischer Energie versorgen.

Zum westlichen Ortsrand hin wird ein ca. 8,00 m breiter Grunstreifen zum Auf-
bau einer Ortsrandeingrunung mit standortgerechten Einheimischen Gehdlzen
vorgesehen.

Ein Verzicht auf die Planung fuhrt zur Beibehaltung der bestehenden Situati-
on. Die Gemeinde mochte jedoch im Rahmen ihrer Planungshoheit die ange-
sprochene Flache einer Bebauung zufihren.

Geplante MalRnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Eingriffsschwere: Eingriffsschwere Typ B (rechnerische GRZ kleiner als 0,35)

Alle Kriterien der Checkliste (Abb. 2 Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Na-
tur®) sind erfallt:

0.1 Es wird ein Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aufgestellt

1.1 Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet

1.2 Die zu errechnende GRZ ist nicht gré3er als 0,3; liber die heute bereits
bestehende ErschlieBung ist keine weitere ErschlieRung notwendig

3.1 Im Baugebiet liegen nur Fladchen mit geringer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft

3.2 Der Bebauungsplan sieht folgende MalRnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vor: Pflanzgebot von Bdumen (auf den Bau-
grundstiicken) und Gehdlzen (im Bereich der Ortsrandeingriinung)

4. Der Versiegelungsgrad wird dadurch begrenzt, dass Zufahrten und Stell-
plétze wasserdurchléassig auszugestalten sind.

.1 Es liegt ein ausreichender Grundwasserabstand vor, so dass nicht zu er-
warten ist, dass die Geb&ude ins Grundwasser eindringen.

.2 Quellen etc. werden nicht bertihrt

.3 Im Baugebiet sind geeignete Malinahmen zum Schutz des Wassers vor-
gesehen (siehe 3.)

5. Durch das Baugebiet wird weder eine Frischluftschneise noch ein Kaltluf-

tentstehungsgebiet beeintrachtigt.

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an
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6.2 Die Planung bertiicksichtigt exponierte Bereiche
6.3 Flir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Malihahmen vor-
gesehen (Aufbau einer Ortsrandeingriinung)

Da in der Gesamtbetrachtung der Entwicklung dieses Wohngebiets derzeit
keine sonstigen nachteiligen Auswirkungen erkannt werden kénnen erfolgen
die AusgleichsmalRnahmen im Sinn des § 1a BauGB wie folgt auf den Bau-
grundstiicken:

Flache die der X Kompensationsfaktor = notwendiger Ausgleich
Bebauung zugefuhrt
2.487 qm X 04 = 994,8 qm

Der Ausgleich erfolgt durch die vorgesehene Errichtung der Ortsrandeingru-
nung mit einer Flache von ca. 1.057 gm.

Zusatzliche Angaben
Merkmale verwendeter technischer Verfahren

Bisher (Vorentwurf des Bebauungsplans) ist die Umweltprifung dieses zukinf-
tigen verbindlichen Bauleitplans im Rahmen des Bauleitplanverfahrens mit
Prifung der derzeit vorliegenden Fachplanungen der vorbereitenden Bauleit-
planung und des angrenzenden Baurechts erfolgt.

Geplante Mafnahme zur Uberwachung (Monitoring)

Wahrend des Bauleitplanverfahrens werden die Belange der beteiligten Be-
horden einzustellen sein. Nach Vorliegen von Baurecht Uberwacht das Land-
ratsamt Landsberg -Unter Bauaufsichtsbehorde- die Umsetzung der genehmi-
gungspflichtigen Hoch- und Tiefbaumalinahmen. Die Belange des Land-
schaftsschutzes werden von der Unteren Naturschutzbehorde beim Landrats-
amt Landsberg am Lech wahrgenommen. Die Belange der Wasserwirtschaft,
werden vom Wasserwirtschaftsamt Weilheim vertreten.

Zusammenfassung

Das geplante Wohngebiet soll bei geringer Belastung der naturlichen Umwelt
in einem Gleichgewicht von gut bewohnbaren Grundstticken, ortsublicher bau-
licher Gestaltung und Durchgrinung mit heimischer Vegetation verwirklicht
werden. Die Verdrangung von Tieren und Pflanzenarten von bisher landwirt-
schaftlich genutzten Griinland (Wiese) wird nicht als qualitatives Defizit bewer-
tet, dabei der Aufstellung des Flachennutzungsplans durch die zustandigen
Behorden dem baulichen Wachstum der Gemeinde an dieser Stelle zuge-
stimmt und die vorbereitende Bauleitplanung genehmigt wurde.

Hoherwertige 6kologische oder kulturelle Guter werden durch diesen Bebau-
ungsplan nicht beeintrachtigt.

Vilgertshofen, den 09.08.2006

gez

Welz, Erster Blrgermeister



