Begriindung der Satzung iuiber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,,Ortskern Thaining“ der Gemeinde
Thaining

1.Anlass und Hintergrund

Zur Erneuerung und Weiterentwicklung des Ortskernes hat Thaining zusammen mit den
Gemeinden Apfeldorf, Fuchstal und Hofstetten im Rahmen der Stadtebauférderung im Jahr
2019 ein Uberortliches integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept erstellen lassen
(UISEK). Darin wurden Entwicklungsbedarfe, Ziele und erste MaRnahmenvorschlage darge-
stellt. Auf dieser Grundlage war gemaf § 141 BauGB zur férmlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebietes (Férdergebiet) noch eine vorbereitende Untersuchung (VU) zur Vertiefung der
ortlichen Gegebenheiten erforderlich. Diese Untersuchung ist nun mit vorliegendem Bericht
abgeschlossen. Neben den vorhandenen stadtebaulichen Mangeln und Missstanden werden
im Bericht auch die Handlungsfelder, Ziele und MaRnahmen fur die weitere Ortskernentwick-
lung von Thaining aufgezeigt.

Zur weiteren Teilnahme im Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung“ kann nun das Sanierungsgebiet entsprechend § 142 BauGB mit
der Satzung férmlich festgelegt werden. Mit Inkrafttreten der Satzung wird die rechtliche
Grundlage fir die Umsetzung von geférderten offentlichen und ggf. privaten MalRinahmen in-
nerhalb des Sanierungsgebiets geschaffen. Ebenfalls erhalt die Gemeinde bauplanungs-
rechtliche Steuerungsmaoglichkeiten, um die baulichen Entwicklungen zur Umsetzung der Sa-
nierungsziele leiten zu kdnnen.

2.Durchgefiihrte Verfahrensschritte nach Baugesetzbug (BauGB)

. Billigung der im Abschlussberichts der vorbereitenden Untersuchung (VU) dargestell-
ten Ziele und Malinahmen zur Sanierung durch den Gemeinderat am 31.05.2023.
Mit der Billigung des Abschlussberichts der vorbereitenden Untersuchungen (VU)
werden die dort ausgearbeiteten stadtebaulich-funktionalen Zielsetzungen und Maf}
nahmen verbindlich fur die weitere Ortsentwicklung im Sanierungsgebiet ,Ortskern
Thaining® festgelegt. Im Zeit- und MalRnahmenplan werden der grobe Umsetzungs-
zeitraum und die wirtschaftliche Machbarkeit dargestellit.

Der Abschlussbericht wurde vom Sachgebiet Stadtebau der Regierung von Ober-
bayern gepruft und freigegeben.

. Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen gemany § 137 BauGB im Rahmen einer
Birgerinformationsveranstaltung am 24.05.2023. Die Einladung der Blrgerinnen und
Birger erfolgte Uber eine 6ffentliche Bekanntmachung und im Internet. Die
Ergebnisse der Burgerinformationsveranstaltung sind in einem Protokoll im Anhang
der VU festgehalten.

. Die Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentrager gemai § 139 BauGB
wurde bereits im Rahmen einer Tragerbeteiligung zur Erstellung des UISEK durchge-
fuhrt. Die Beteiligung erfolgte im Zeitraum vom 22.01.2020 bis 27.02.2020.

3.Stadtebauliche Missstidnde und Entwicklungsbedarfe

. Gebaude mit schweren baulichen und gestalterischen Mangeln

. Schlechter aulierer Zustand von ortsbildpragenden, historisch bedeutsamen Gebau-
den

. Leerstehende oder ,unterwert” genutzte Bausubstanz

. Offentliche Verkehrs- und Freiflachen mit baulichen und / oder gestalterischen Man-
geln

. Mangelnde Aufenthaltsqualitat von offentlichen Bereichen in der Ortsmitte

. Mangelnde Nutzungs- und Angebotsvielfalt und Barrierefreiheit



4. Zielsetzungen

. Sanierung von privaten und 6ffentlichen, ortsbildpragenden und historisch bedeuten
den Gebauden

. Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im Ortskern und Starkung der Angebotsvielfalt

. Starkung der Wohnfunktion und Nutzungsmischung im Ortskern

. Erhalt und Aufwertung des identitatsstiftenden historischen Ortsbildes und der Bau-
kultur

5.Lage und Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Das Sanierungsgebiet umfasst im Wesentlichen die historischen Ortsbereiche und wurde so
abgegrenzt, dass sich die im Zeit- und MaRnahmenplan festgelegten Einzelmalinahmen
zweckmalig durchfuhren lassen und keine Erweiterung erforderlich wird

(gemal § 142 Abs. 1 BauGB).

Als Grundlage flr die Sanierungsgebietsabgrenzung diente das Untersuchungsgebiet, wel-
ches im UISEK vorgeschlagen wurde. Im Vergleich zum Untersuchungsgebiet wurde das
Sanierungsgebiet entsprechend den festgestellten Sanierungsbedarfen stellenweise ange-
passt.

6.Begriindung der Verfahrenswahl und der Genehmigungspflichten

Fir die Flachen im Sanierungsgebiet ,Ortskern Thaining“ sind keine nennenswerten sanie-
rungsbedingten Bodenwertsteigerungen zu erwarten, daher wird vorgeschlagen, die Sanie-
rung im vereinfachten Verfahren nach §142 Abs. 4 BauGB durchzufuhren. Die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 bis 156a BauGB) finden dementsprechend keine
Anwendung.

Far die Durchfihrung der Sanierung werden die Genehmigungspflichten nach § 144 Abs. 1
Satz BauGB angewendet. Die Genehmigung nach § 144 Abs. 1 Satz 2 wird gemaf § 144
Abs. 3 BauGB fur das gesamte Sanierungsgebiet allgemein erteilt. Ein Sanierungsvermerk
wird daher gemaf § 143 Abs. 2 nicht erforderlich. Die so mdglichen Eingriffs- und Steue-
rungsmaglichkeiten (Vorkaufsrecht, sanierungsrechtliche Genehmigung) innerhalb des Sa-
nierungsgebietes geben der Gemeinde Thaining ausreichend Handlungsspielraum um die
Sanierung den Zielen entsprechend durchfihren zu kénnen.

Thaining, den ....................



