Fassung 19.06.2013

Bebauungsplan Gemeinde Thaining
,Mischgebiet Schmiedgasse*

FUr die Grundstucke 1790/4, 1790/5, 1790/7 und 1790/24
(alle Gemarkung Thaining)

Die Gemeinde Thaining erlasst gemafd § 2 Abs. 1 und 88 9, 10, 13a des Baugesetz-
buches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. S.
2414), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern —GO- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.8.1998 (GVBI. S. 796), Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung —BayBO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.8.2007 (GVBI. S.
588) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —BauNVO- in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 127) diesen Bebau-
ungsplan als

Satzung

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den bisherigen Bebau-
ungsplan entlang der Schmiedgasse.

A. Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Bauflache wird gemalRl 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO als
Mischgebiet festgesetzt.

1.2 Unzulassig sind die in 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO genannten Vergnigungs-
statten. Die Ausnahme 8 6 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

2. Mal der baulichen Nutzung; § 16 BauNVO

2.1 Grundflache: GRZ 0,7

2.2 Es sind héchstens 2 Vollgeschosse erlaubt.

2.3 Die Wandhohe, an der Traufe der baulichen Anlagen, muss mindestens 2,2

m und darf héchstens 6,0 m, die Firsthohe darf hochstens 10,0 m, gemessen
von der Oberkante fertiger Ful3boden Erdgeschoss, betragen.

2.4 Die festgesetzte Wandhohe gilt als Hohe auch fir andere technische Anla-
gen. Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies in den
technischen Erfordernissen des jeweiligen Gewerbebetriebes bzw. dessen
Produktion begrtindet ist.

3. Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
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Gestaltung

Gestaltung der Gebaude

Freistehende Wohngebaude

Freistehende Wohngebaude durfen nur mit gleichschenkligem Satteldach mit
einer Dachneigung von 22° bis 32° ausgefuhrt werden.

Die Firstrichtung darf nur parallel zur langeren Geb&audeseite ausgebildet
werden.

Die Dacheindeckung hat mit Dachpfannen und Falzziegel in ziegelrotem
Farbton zu erfolgen.

Ubrige Gebaude

Alle Gebaude sind mit geneigten Dachern zu versehen. Die Dachneigung
wird auf 10 bis 35 Grad festgelegt. Die Firstrichtung darf nur parallel zur I&an-
geren Gebaudeseite ausgebildet werden.

Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zuléassig. Sie sind so zu
errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie nach Form,
Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Gliederung das Erscheinungsbild der bauli-
chen Anlage, mit denen Sie verbunden sind, sowie das Erscheinungsbild der
sie umgebenden baulichen Anlagen, das Stral3enbild nicht stoéren.
Werbeanlagen durfen keine architektonisch bedeutsamen Gliederungsele-
mente Uberschneiden. Sie sind nur unterhalb der Trauflinie des Geb&audes an
straRenseitigen Fassaden zulassig. Werbeanlagen ohne Verbindung mit der
straR3enseitigen Fassade konnen zugelassen werden, wenn die Gebaude mit
mehr als 6 Meter von der Grundstiicksgrenze zurlickgesetzt, die Werbeanla-
ge insgesamt nicht grof3er als 2,0 m2 sind, ein Abstand von 3,0 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie und eine max. Héhe von 2,5 m eingehalten wird.
Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben und Emblemen (Gesamtabwicklung)
durfen in ihrer Lange hdchstens 2/3 der betreffenden Gebaudefassade bzw.
der betreffenden Dachflache einnehmen. Die Schrifththe darf max. 1/5 der
Wandhodhe bzw. der Dachflachenhdhe betragen.

Grelle und kontrastreiche Werbeanlangen, Werbeanlagen mit Lauf-, Wech-
sel- oder Blinklicht sind unzulassig, ausgenommen fir befristete Sonderver-
anstaltungen. Fahnen mit Fahnenstangen bis zu einer Héhe von 10 m sind
zulassig.

Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens (OKFFB) darf hochstens 0,50 m
Uber dem Geléande liegen. (Gemessen an der Gebaudemitte der stra3enzu-
gewandten Gebaudefront, ausgenommen sind Gebaude mit notwendigen
Rampen.)

Garagen und Nebengebaude

Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Thaining

Garagen sind mindestens 5,0 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen entfernt zu

errichten. Dieser Zufahrtsbereich darf nicht eingefriedet werden. Garagen
mussen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
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7.1

8.1

8.2

8.3

Einfriedungen und Freiflachengestaltung

Sichtbare Zaune sind als hinterpflanzte Metallgitterzaune mit max. 2,0 m Ho6-
he auszufiihren. Der Verzicht auf eine Einfriedung oder Einfriedungen aus
lebenden Hecken wird begruf3t.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Grinordnung

Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, mis-
sen Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsfla-
chen (Schotterrase, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in durchlassigem
Verbundpflaster ausgefihrt werden.

Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten
grundsatzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach tber eine bewachsene
Oberbodenschicht flachenhaft zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus
Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung
Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.

Die punktuelle Versickerung tber Sickerschéachte ist nur anzuwenden, wenn
zwingende Griunde eine der vorgenannten Losungen ausschliel3en.

Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausrei-
chende Vorreinigung vorzuschalten.

Ist eine Versickerung nicht méglich, so sind vor Einleiten des Niederschlags-
wassers in einen Regenwasserkanal auf den Baugrundstiicken ausreichend
bemessene Rickhalteeinrichtungen zu schaffen (z.B. unterirdische Wasser-
behalter oder Teiche 0.a.).

Bei der Planung und Ausfuhrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanla-
gen sind die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen
gern.

ATW-DVWK Merkblatt M 153 zu beachten.

Die Bepflanzung der Grundstiicke hat mit 1 Laubbaum pro 300 m2 Grund-
stiicksflache, nach Mdglichkeit an den vorgegebenen Platzen mit standortge-
rechten, heimischen Gehdlzen, wie hochstammige Obstbaume, Ahorn, Ei-
che, Nussbaum etc. zu erfolgen. (Der Begriindung zum Bebauungsplan liegt
eine Liste der empfohlenen Pflanzen bei).

Die Bepflanzung der Grinflachen ist mit der Erstellung der Auf3enanlagen
abzuschlie3en. Bei Gehdlzpflanzungen ist ein Oberbodenauftrag von mind.
40 cm vorzunehmen.
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B.

B.1)

B.2)

B.3)

B.5)

B.6)

Festsetzungen durch Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Baugrenze

StralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Sichtfeld @1

Im Bereich der Sichtfelder darf die Hohe der

Einfriedungen und der Bepflanzungen die Fahrbahnoberkante des
Angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m tberragen.
Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt werden,
die diese Hohe Uberschreiten.
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C. Hinweise durch Planzeichnung

C.1) bestehende Flurnummer 1790/4, 1790/5, 1790/7
und 1790/24

C.2) Dbestehende Grundstiicksgrenze —o—
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D. Hinweise durch Text

1. Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungspléane zugrunde. Es kén-
nen Mallungenauigkeiten durch Vervielfaltigungen bestehen.

2. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und muissen unverziglich dem
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden.

E. Begrindung zum Bebauungsplan ,,Mischgebiet Schmiedgasse*

1. Anlass und Ziel der Planung

Der bestehende Bebauungsplan ,Entlang der Schmiedgasse® ist in einigen we-
sentlichen Punkten unbestimmt sowie teilweise veraltet, weshalb die Neufest-
setzung sinnvoll ist.

Fir die Gemeinde liegt ein genehmigter Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplans vor. Hierin ist der Planbereich als Mischgebiet dargestellt.

2. Erschliel3ung

Das Gebiet ist Giber die Kreisstral3e LL 21 an das Stral3ennetz angebunden.

3. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren § 13 a BauGB aufge-
stellt. Ein Umweltbericht entfallt.

Thaining, den 01.10.2013

gez
Stork, Erster Burgermeister
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F.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 19.06.2013 die Aufstellung des Be-
bauungsplans im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 19.06.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs in der Fassung vom 19.06.2013 mit
Begrindung hat in der Zeit vom 06.07.2013 bis 05.08.2013 stattgefunden (8§ 3
Abs. 2 BauGB).

Vom 06.07.2013 bis 31.07.2013 wurde den beteiligten Tragern offentlicher Be-
lange Gelegenheit zur Aul3erung gegeben (8 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 19.06.2013
wurde vom Gemeinderat am 18.09.2013 gefasst (§ 10 BauGB).

Die ortsibliche Bekanntmachung tber den Abschluss des Verfahrens zum Be-
bauungsplan erfolgte am 02.10.2013, dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8
44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewie-
sen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
19.06.2013 in Kraft (§ 12 BauGB).

Reichling, den 23.10.2013

gez

Hentschke, VAR






