GEMEINDE ROTT

hufgestal Lt, am 15,03.2004

gedndsrt am 18.10.2004

BEBAUUNGSPLAN NR. 13
“An der Schongauer StraBe”

BEBAUUNGSPLAN M 1: 1000

ez

VERFAHRENSVERMERKE : unter Beruicksichtigung der 1. Anderung vom 21.02.2012

1. Dor Gesvinderat Rott hat in der Sitzung voa 15.03,2004 die Aufstellung des Babouungsplones beschiossen,
Der Aufstellungsbeschluss vurds om 17.03.2004 ortsilblich bekanntpasacht. (§ 2 Abs.! BouGB)

2, Die Blrgerbateil ipung geetiss § 3 Abs. 1 BouBB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhrung fir den Entwurf des Bebouungsplanes
In der Foasung vom 15.03.2004 hat in der Zeit vom 17.03.2004 bis 31.03,2004 stol tgefundsn.

3. In gemeinsamen Yorfohren nach § 4 Abs. 11.¥.n. 8 3 Abs. 2 BouGB wurde der Entwurf des Bebouungsplones
sovie die Begrindung in der Fassung vom 15.03.2004 in der Zelt vom 19.08.2004 bis 20.08.2004

ousgelegl, sovle die Triiger Bffentlicher Belange beteiligl.

5. Nit Beschluss des Gemeindsrates Roll voa 18.10.2004 wurde der Babouungsplon in der Fossung
von 18,10.2004 gea. B 10 Bougasatzbuch (BouBB) beschlossen.
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(krdiz 1. Biirgerseister)

6. Die ortsibl iche Bekanntsachung des Sotzungsbeschlusses erfolgte m .. A%, 4. . Z7.....
Oabei wurda ouf die Rechtsfolgen dar B5 44 und 215 BoutB sovle ouf die Einsshbarkeit des Bebouungsplanes hingewiesen,
Hit dor Bokannteachung trat dor Bebowungsplon In der Fossung voa .74, 01,2207, aii der Bagrlindung

In der Fossung vou . AL AL2%......... In Krafl. [ B 10 Abs. 3 BouGB) e

Rott, dan ..¢% A2 W04
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(KrBtz 1. Blrgeresister]

Planfassung vom 18.10.2004

Architektur— und Ingenieurbiro:
DIPL.ING.FH ROBERT SCHENK
DIPL.ING.TU MAX LANG

Am Gewerbering 12, 86932 Pirgen-Lengenfeld
Tel: 08196 / 998897-50, Fax: 08196 / 99897-55




PRAAMBEL :

Die Gemeinde Rott erldsst, aufgrund des §1 bis 84 sowie 88 ff
Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung flir den
IFreistaat Bayern (G0), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO],
sowie der Baunutzungsverordnung BauNVO, diesen Bebauungsplan als SATZUNG

FESTSETZUNG DURCH TEXT

1. Art der boul ichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

1.1. Daos Gebiet innerholb des Geltungsberseiches wird nach Massgabe der
Bebauungsplanzeichnung als Allgemeines Wohngeblet (WA) im Sinne des
8§ 4 BouNVO festgesetzt.

2. Mass der baulichen Nutzung (8 16 BauNVO)

2.1, Die maximal zuldssige Grundfltche der Einzelhtuser ohne Nebenanlagen wird
bei einer Grundstiicksfléche bis 750 m2 auf mox., 170 m2, bei einer
Grundstiicksfldche Uber 750 m2 auf mox. 180 m2 festgesetzt.

Die maximal zuldssige Grundfléche der Doppelhaushtil ften ohne Nebenanlogen wird
bei einer Grundstlcksfldche bis 375 m2 auf max. B5 m2, bel einer
Grundsticksfléche Uber 375 m2 ouf max. 95 m2 festgesetzt.

(Nebengebtiude werden nicht angerechnet]).

2.2. Es sind max. 2 Vollgeschosse zugelassen.

2.3. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,
die dem Nutzungszweck des Bougebistes entsprechen, sind bis zu einer Grundfldche

von 20 m? innerhalb der Bougrenzen zulissig.

2.4, Die Grundfléchen von Anlagen gemiss § 19 Abs. 4 BouNVO sind bis zu einer
Gesomt fléche von 120 m2 zultissig.

2.5. Die Abstondsfldchen nach Art. 6 BaoyBO missen eingehal ten werden.

3. Hdchstzuléissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNV0)

3.1. Je Wohngebtude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

4. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BguNVv0)

4.1. Fur dos Bougsbiet wird die offene Bauweise (o) festgesatzt.

4,2, Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zultssig.




5. Grundstlcksgrisse (8§ 8 Abs. 1 Ziff. 3 BouGB)

5.1, Dle Hindestgrasse der Baougrundstiucke bel Einzelh&usern wird auf 800 m? und bei
Doppelhtusern auf 320 m? e Doppelhaushtlfte festgesetzt,

6. Fldchen und Anzahl von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen
auf den Baugrundstlicken (§ 9 Abs. 1 ZIiff. 4 BouGB)

8.1 Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemsinde Rott.

Es sind z.B. folgende Stellpl&tze nachzuweisen:

a) 2 Stellpldtze fur freistehende Einfamil ienh&user, Doppel haushtil ften und
Reihenhduser je Wohnung

b) 2 Stellpldtze je Wohnung in Mehrfomil jenhdusern und sonst igen Gebtuden
mit Wohnungen, ab 6 Wohneinheiten 1 zusdtzlicher Stellplatz fur Besucher.

8.2. Garagen und Carports sind mind. 5,0 m von 8ffentlichen Verkehrsfltichen entfarnt
zu errichten. Dieser Zufahrtsbereich dorf nicht eingefriedet werden.

Garagen und Carports mlssen Innerhalb der Bougrenzen oder den dafur ausgewiesenen Flachen
errichtet werden. Der Zufahrtsbereich kann nicht als Stellplatz ongerechnet werdsn.

B6.3. Gorogen sind in erdgeschossiger Bouwelise mit Sattsldach,
Oochnaigung 24 - 38 Grad, zu errichten.

6.4. Gorogen an einer gemeinsamen Grenze missen zusommengebout werden.
Zusammengeboute Gorogen missen bei gleicher Firstrichtung mit gleicher Dachnelgung
und an der Strassenseite mit gleicher Traufhéhe ausgeblldet warden.

'|Dle Fassaden missen sinhsitlich gestaltet werden.

6.5. Goragen unterhalb des Geldéndes, sogenannte Kellergaragen mit Rampenzufahrt,
sind unzuldssig.

7. Bauliche Gestoltung

' 7.1. Der Erdgeschossfussboden [OKFFB-EG) dorf mox. 0,35 m Uber der JBVailigan
Erschl lessungsstrafie, gemessen am Fahrbohnrand im Bersich der Gab&udemitta, liegen
Ausnaohmen davon kbnnen im Bougenehmigungsverfohren zugelassen werden, '

7.2. Wohngebtiude sind ouf rechteckigen Grundrissen, mit einem Seltenverhﬂltnis —
mindestens 1:1,20, zu errichten. Die Firstrichtung darf nur parollel zyp Ltngeren

Gebtiudeseite ausgebildet werden.

7.3. Aussenwéinde sind mit douerhaften Bekleidungen in hellem Farbton zy versehen.
Es sind nur Putz- und Holzfossaden zultissig. Boustoffe und Anstriche in grellen Farben

durfen bei Aussenfléchen nicht verwendst warden.
Ortsfremds Materialien wie Glasbousteine, Faserzement- und Metallplnttanverkleidungen

usw. sind unzuldssig.

7.4. Die Dochnelgung wird bel dem Haustyp E+DG auf 28 Grod bis 44 Grad und bei dem
Houstyp E+1 ouf 24 Grod bis 32 Grod festgelegt. Als Dachform Flr Wohngebdude und

Garagen sind nur Satteldticher zultissig.



7.5. Bei dem Gebﬁudétyp E + DG muss das 2. Vollgeschose als D?Chngc:oas a:sg?:ildet sein.
Die‘Hﬁhe von Knlestécken, gemessen von OK Rohdacke bis Schnltvg:nza G:::Bglgn

Mauerwerk mit Unterkonte Sporren, darf bei einer Dachn:lgsggPSChrelten

38 Grad, 1,25 m und von 38 Grod bis 44 Grad, 0,8 m nic ]

; 3 Knlestticken, gemessen von OK Rohdecke
.6. Bei dem Gebtudetyp E + 1 darf die Hthe von :
le Sc:;it?punkt Aussenkante Mauerwerk mit Unterkonte Sparren, bei einer Dochnelgung
von 24 bis 32 Grad, 0,25 m nicht Uberschritten werden.

7.7. Der Dachlberstand an Glebel und Troufe muss mindestens 0,30 m betragen.

7.8. Die Dachelndecking hat mit Dochpfonnen in rétlichem oder grauen Farbton zu erfolgen.

7.8. Bel belden Haustypen kSnnen an die Houptgebtiude Seitenfligel (Wiederkehren)

mit obweichender Firstrichtung ongebaut werden, die Firsththe des Anbouss muss
mindestens 0,50 m unter der Firsthhe des Houptfirstes Liegen. o

Dachneigung und Dochdeckung sind dem Houptdoch anzugleichen. Der seitliche Abstand zum
Giebel und zu untergeordneten Dochaufbouten muss mindestens 1,5 m betrogen.

Die Breite des SeltenflUgels dorf 40 % der Lé&nge des Houptgebtudes nicht Ubserschreiten.

7.10. Bel dem Houstyp E+DG sind Dachaufbauten zugelaossen.

Bei dem Haustyp E+1 sind keine Dachaufbauten zugelassen.

Die Breite der Aufbouten darf 40 X der Dochlénge (einzeln oder Summe der Aufbauten)
nicht Uberschreiten. Die Firsththe der Aufbauten muss mindestens 0,50 m unterhalb des
Hauptfirstes Llegen. Der seitliche Abstand zwischen Dachaufbauten untereinander und
zum Glebel muss mindestens 1,50 m betragen. ‘

In jeder Dachfléche sind mox. 2 Dochgauben zuldéissig.

Dachneigung und Dachdeckung sind dem Haouptdach anzugleichen.

7.11. Kellergeschosse dUrfen nicht durch Abgrobungen frelgelegt werden.

7.12. Dos Geldnde on. Gebtuden In Hangloge muss so weit angeflllt werden,
dass Kellergeschosse moximal 1,5 m, gemessen von [OKFFB-EG), sichtbor sind.

7.13. Dachterrussanluder Einschnitte im Doch sind unzuldssig.

7.14. Doppelhduser mlUssen einheitlich gestaltet werden.

B Einfriedungen

8.1, Z8une sind als Stoketenzdune oder als hinterpflanzte Moschendrahtzéune mit
max, 1.0 m Hshe auszuflhren.

9. Versorgungsanlagen

9.1. Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkobel auszufilhren, diese dlrfen bis zu einen
Achsabstand von 1,5 m nicht lberbaut werden, in diesen Bereichen kénnen die Grundsticke
mit Leltungsrechten belastet werden. Wegen der von den Wurzeln ausgehenden
Beschddigungsgefahr ist der Kabelberaeich von einem Besatz mit Bdumen auszusparen.

8.2. Soweit srforderlich |st durch die Grundstiickseigentimer auf den Baugrundstiicken das
Aufstellen von Stromverteilerschréinken mit den AbmaBen: L/B/H 1.0 / 0.35 / 1.20 m
Zu gestatten. .



10. Immissionsschutz

(Gultig fur die Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Schddliche
Umwel teinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes.
Bereich Grundstiicksnummern 4 und B)

10.1. Sumtliche Fenster zu Bellftungszwecken von Schlaf- und Kinderzimmern mit Sicht-
verbindung zur St. 2055 (Schongouer StroBe) sind mit integrierter LUftungseinhaeit zu
versshen oder es sind sogenannte Wandliftungsgertite elnzubauen, Alternativ dazu k&nnen
Wintergérten bzw. vergloste Loggien vorgesehen werden. Beide Mdglichkeiten mussen
ousrelichende Beliiftung bei gleichzeltig ausreichendem Schallschutz gewthrleisten.

10.2. Das resultisrende Gesamtschal ldtimm-MaB Rv',res. sdmtlicher Auflenbauteile
(AuBenwdinde, Fesnter, Tiiren, Rollaodenklsten und der Dachhaut) der Wohngebtude muss

mindestens 35 dB betragen.

11. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. Griinordnung

11.1. Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, mlissen
Gorogeneinfohrten, Park- und Stellpldtze ols befestigte Vegetationsfléchen (Schotterrasen,
Pflosterrosen, Rosenglttersteine) oder in durchlbssigem Verbundpflaster ousgefilhrt werden.

11.2. S8mtliches onfaollendes Niederschlaogswosser ist ouf dem Grundstick zu versickern.
Flr die Versickerung nicht verunreinigtem Niederschlagswassers gelten grundsttzlich die
Niederschlagswasserfreistel Lungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlogswasser in das Grundwasser (TRNGW).
Sollte eine Versickerung nicht mbglich sein, so wird die Einleitung von nicht
verunreinigtem Nlederschlagswasser von Dachfléchen In den Abwasserkanal (Mischsystem)

unter Beachtung folgender Auflagen genehmigt:

a) Daos anfallende Niederschlaogswasser ist in einer geeigneten Rlckholteeinrichtung
(naturnah gestalteter Teich oder unterirdischer Wosserbehdlter) zu sammeln und zu

reinigen.
Je Grundstlick ist ein Speichervolumen von mindestens 5 m* nochzuweisen.

Der Ablouf des gesammelten Niederschlogswassers muss iUber eine entleerbare
Schwimmerdrossel und einen Notliberlauf erfolgen.

b) Das Niederschlogswasser ist noch der Ruckhaltesinrichtung in eine Muldenversickerung
bzw. einer Rigolenversickerung mit Sickerrohren und RUckstaukloppe in den
Reinigungsschacht und von dort in den &ffentlichen Regenwasserkanal einzulelten.

Die Fléche der Rigolenversickerungsantoge muss 20X% der angeschlossenen Dachgrundfldche
betragen. Die unterhalb der Sickerrohre eingebrachte Kiesschicht muss eine

Mindestdicke von B0 cm aufwelsen.

Dos -gesammet-te: Niederschiogswasser ist elner Wiederverwertung und Nutzung
(z.B. Gartenbewdisserung, Toilettenspiilung, etc.) zuzufiihren.

Das Entwésserungskonzept ist In den Bouplonungsunterlogen darzustellen und einzureichen.
11.3 Die Bepflonzung der privaten Grundsticke hat mit 1 Laubbaum pro 300 m?
Grundstlicksfldche, noch Miglichkeit an den vorgegebenen Pl&tzen mit standortgerechten,
heimischen Gehtlzen, wle hochstémmige Obstbtiume, Ahorn, Eiche, Nussboum etc., zu erfolgen.
(Der Begriindung zum Bebauungsplan liegt eine Liste von empfohlenen Pflanzen bei.)

Die Bepflonzung der Grinfléchen ist mit der Erstellung der Aussenanlogen aobzuschliessen.

Bei Gehdlzpflonzungen ist ein Oberbodenaouftrag von mind. 0,40 m vorzunehmen.

11.4 Die 8ffentlichen Griinfl&chen sind mit heimischen Laubbtumen an
den ousgewiesenen Stellen zu bepflanzen,



11.5 Zur Hinterpflanzung von Z&unen entlang 8ffentlicher Fléchen durfen folgende

Gehblze nicht verwendet werden:
Chamoecyparis Arten und Sorten - Zypressen
Juniperus Arten und Sorten - Wacholder
Thuja Arten und Sorten - Lebensbaum.

, 12, Hinweise

? Hinweise zur Landwirtschoft

vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass durch die angrenzenden Landwirtschaftlich
genutzten Fléchen, Emmissionen auftreten kénnen, die im Wohngebiet zu Geruchs-,
Stoub- und Ldrmbeldstigungen flhren kénnen. Die ortsiblichen Immissionsen sind zu
dulden, insbesondere auch dann, wenn sie nach Feierabend sowie an Sonn- und
Felertogen auftreten und dle Wettsrloge wdhrend der Erntezeit sie erzwingt.

Hinweise zur Geldndegestal tung

An den Grundstiicksgrenzen sind AuffUllungen bzw. Abgrobungen, Uber bzw. unter die
natlrlichen und im Bereich der 8ffentlichen Verkehrsfliichen neu festgelegten

Gel &ndecber fLdchen, unzuliéssig. Die H6hen der angrenzenden Geldndeoberfltchen

sind In den Bauplaonungsunterlaogen darzustellen. Nochbargrundsticke mussen vor Absturz
oder Abschwemmen des Bodens oder abfl iessendem Wasser geschiitzt werden.

Hinweise zu Bodendenkmtilern

Soweit bel Bouarbeiten Bodendenkmiler zutoge kommen, Ist dias unverzUglich dem
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege (Abt. Bodendenkmiler) bzw. dem Landratsamt

bekannt zu mochen.

Restrisikohinweis

Aufgrund der Hangloge, der unglinstigen Untergrundverhéltnisse und von evtl. auftretsnder
Staundsse wird empfohlen, Kellergeschosse, Kellerlichtschéichte und sonstige tiefliegends
Bautelle wasserundurchléssig ouszubllden,

Dle mitgeteilten Hinweise und Auflagen sollen sicherstellen, dass bei fachgerechter
Bouqusfilhrung keine erkennbaren Schtden oder vermeidbore Beeintré&chtigungen durch
Hangwosser, Hochwaosser und Grundwasser drohen. Wegen der Hongloge des Baugebietes
erlauben jedoch die fachlich gesicherten BeurtellungsmaBnohmen keins volle
Vorhersehbarkeit aller Schadensmbgl ichkeiten und Zufdlle, so dass ein potentislles
Restrisiko besteht, dem nicht mit Auflogen begegnet werden kann. ¥ir weisen darauf hin,

dass dieses Rigiko von den Bauherrn zu tragen ist.
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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1 Art dqr' baulichen Nutzun

@ Allgensine Wohngebiete [ § 4 BauNVO)

2 Mass der baulichen Nutzun

@ E+D6
E+1

GR 170 m2 bei Grundstlicksfl. bis 750 m2

GR 180 m2 bei Grundstiicksfl. bis 1.000 m2

A\ :

Allgerileines Wohngebiet Erdgeschoss und Dachgeschoss
Erdgeschoss und Obergeschoss

Max . uéulﬁssige iiberbaubare Grundfléche je
Einze|- und Doppelhaus

Nur Einzel- und Doppelhtuser zuléissig of fene Bauweise

!

3 Bouuei'se iibsrbaubare Flachen

- Hauptfirstrichtung wahlweise. Vorschlog Gebéudestel lung

Ex Yorschlog Garagenstel lung

,

Baugrenze

Strassenbegrenzungsl inie
Offentliche Verkehrsfldche

»w-w-o-w-u Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

[ 7 71 Flache fur Garagen

S eis Sa smad



4 Griinfl&chen, Planungen zur Entwicklung der Landschaft
¥

- Griinfischen

|

’ Neu zu pflanzende Bdume

5 Sonstige Planzeichen

Ll ' -I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

|
3 ; ;
'JJ]' z.B. Verbindliche Massangabe in Metern

ComeTeasaaes Mit Geh-, Fohr- und Lei tungsrechten

l Nobgpoooconoo

| zu belostende Fldchen

Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen

E::j schadl iche Umwel teinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahme

\5———— Bestehende Grundstiicksgrenzen

300 / 1 Flurstiicknummer

Bestehende Wohngebdude
bzw. Nebengebdude

(637.60)  Bestehende Geldndehthen ii.NN

Sichtfeld

Im Bereich der Sichtfelder dorf die Hihe der Einfriedungen und der
T T Bepflanzungen die Fahrbahnoberkante des angrenzenden
Fohrbahnrondes um nicht mehr als 0,80 m iiberragen.

Ebensowenig diirfen dort genehmgungs- und onzeigefreie Bauten

oder Stellpldtze errichtet und Gegensténde

gelogert oder hingestellt werden, die diese Hohe iiberschreiten.



