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A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES fema s
BAUGRENZEN e
ALLGEBEINES WOHNGEBIET (W)

§ 4 BauNVO

GEBAUDETYP E+D / E+1
OFFENE BAUWEISE (0)
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG /A\
NUR EINZEL- ODER DOPPELHAUSER ZULASSIG

FIRSTRICHTUNG FEST / FIRSTRICHTUNG VARIABEL —> <__I_,
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BABEBIET |\l eesouosse

NUTZUNGSSCHABLONE NACH
BauNVO 1880

DACHF RN
BALVE | SE DACHNE 1 6UNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER j
NUTZUNG

VERBINDLICHE MASSANGABE M METER

OFFENTL. STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND BEGRENZUNG
GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT © e ©

OFFENTL. GRUNFLACHEN

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, EIEEEIEY
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT e 1 1 7
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B. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

FLURNUMMERN

GEPLANTE GEBAUDEEINSTELLUNG

VORGESCHLAGENEN FLACHEN
FUR GARAGEN

VORHANDENE GEBAUDE UND NEBENGEBAUDE

VORGESCHLAGENER STANDORT
FUR BAUME

VORGESCHLAGENER STANDORT
FUR STRAUCHER

----------
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C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1, Art und Mafl3 der baulichen Nutzung

(n

1.2.

Das mit WA gekennzeichnete Gebiet wird als
» Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
(§ 8 Abs. 1, Ziff.1 des Baugesetzbuches und § 4 der

BauNVO),

Das Mafl3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Baugrenzen und die hochstzulassige Grundflachenzahl
GRZ . Die maximal zulassigen Werte fur GRZ werden in der
Planzeichnung festgesetzt, sofern nicht durch die Baugren-
zen und sonstigen Festsetzungen ohnehin eine geringere
Ausnutzung vorgegeben ist. (§§ 16, 23 der BauNVQO).

Haustyp E+ D GRZ max. 0,25
Haustyp E + 1 GRZ max. 0,20

Uberschreitungen der Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen sind auch Uber 50 % zu-
lassig, soweit dies zur Erfullung des Stellplatznachweises
erforderlich ist. Die GrundflachenUberschreitung hat sich
hierbei auf die nachgewiesenen Garagen und Stellplatze
und ihrer Zufahrten zu beschrankt.

2. Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVo

2Ty

ZE

2

Fur das Baugebiet wird die ( O ) offenen Bauweise mit

Einzel- oder Doppelhauser festgesetzt.
Die zulassige Anzahl an Wohnungen wird auf max. zwei

Wohnungen je Wohngebaude (je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaushalfte) begrenzt.
Abweichend von Satz 2 sind auf Grundstiicken mit einer

GrundstiickgréBe von mehr als 800 gm in Einzelhdusern
max. 3 Wohnungen zulassig.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die
Hauptfirstrichtung nach Planeintrag festgesetzt.

Hohenlage
Hohenlage EG-FuBboden max. 50 cm Uber StraRenscheitel.

Die StraBenhdhe wird durch die StraBenplanung festgelegt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 2 BauNVo

3.1.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die
eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.



4. Gebaudetypen

4.1.

4.2.

4.3;

4.4.

Wohngebaude E+D

1 oder 2 Vollgeschosse, 2. Vollgeschoss nur als
Dachgeschoss zulassig.

Wandhohe traufseitig hochstens 4,75 m.

Dachform: Walmdach oder Satteldach mit beidseitig

gleicher Dachneigung. Die Firstrichtung muss parallel
zur langeren Gebaudeseite verlaufen. Dies gilt nicht,
wenn die Gebdudelange nicht mehr als 12,5 m und
das Langen-/Breitenverhaltnis weniger als 1,1
betragt. Krippelwalme sind unzulassig.
Dachneigung: 26°-36°"

Wohngebédude E+1

1 oder 2 Vollgeschosse.

Wandhohe traufseitig hdchstens 6,75 m.

Dachform: Satteldach mit beidseitig gleicher
Dachneigung. die Firstrichtung muss parallel zur
langeren Gebaudeseijte verlaufen. Kruppelwalme sind
unzulassig.

Dachneigung: 22°-32°

Anstelle des Gebaudetyps E+D ist auch der
Gebdudetyp ,Solarhaus" zulassig:

1 oder 2 Voligeschosse.

Wandhodhe firstseitig héchstens 9,50 m.
Dachform: Pultdach.

Dachneigung: 26°-36° .

Die trauf- und firstseitigen Wandhohen sind von der
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFBEG)
bis zum Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der

Dachoberkante zu ermittein.

4.5. Die Zahl der festgelegten Vollgeschosse gilt als
Hochstgrenze, darf jedoch unterschritten werden.



- 5. Bauliche Gestaltung

Bl Hauptgebaude sind auf rechteckigem Grundrissen zu
errichten.

52 Loggien sind unzulassig.

5.3 Fur eingeschossige Anbauten und Garagen ist im gesamten

Bauraum nur Satteldach oder Pultdach zugelassen.
Pultdacher sind aber nur moglich, wenn der Pultfirst an der
Wand eines hoheren Baukorpers anliegt. Fir die in Satz 1
genannten Gebdude sind Unterschreitungen der bei den
Haustypen angegebenen Dachneigungen madaglich.

8.4, Bei zuldssiger Doppelhausbebauung sind die Baukorperhalf-
ten einheitlich zu gestalten. Dies gilt insbesondere fUr die
- Ubereinstimmung von Dachneigung, Frist- u. Traufhodhen,
Farbe u. Material der Dachdeckung sowie die Ubrige Fassa-

dengestaltung.

3 5.5; Der Dachuberstand an Giebel und Traufe wird bei Hauptge-
bauden auf mind. 0,70 m, bei Nebengebauden und Garagen

- mind. 0,60 m festgesetzt.

1 5.6. Die Dachdeckung hat mit naturroten Dachpfannen zu erfol-

- gen.

Im gesamten Geltungsbereich konnen untergeordnete Vor-
dacher auch in Kupfer- oder Zinkblech, angebaute Glas-
] hauser und Wintergarten mit Glaskonstruktionen eingedeckt

werden,

Wohngebaude (Solarhaus-Typen) in Pultdachausfuhrung
kénnen mit handwerklicher Stehfalzdeckung auch in Kupfer-
oder Titanzinkblech gedeckt werden, wenn die gewahlte
Dachneigung fur Dachpfannen ungeeignet ist.

" 8.7 Fensterflachen ab 2,0 gm Grofe (Rohbaumal3) sind
senkrecht zu teilen oder 2-flugelig auszufUhren.

" Ausgenommen hiervon sind gartenseitige Balkon- oder
Terrassenverglasungen ohne Bristung sowie Wintergéarten. -

[
. 5.8. Einschnitte im Dach oder Dachterrassen sind nicht
zugelassen.

5.9. Gauben sind nur zulassig, wenn die Hauptdachneigung
mehr als 28 ° betragt.

.‘ Seite 9
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5.10,

511.

5,12

5.13;

Je Dachseite sind max. 2 Satteldachgauben mit einer
Gesamtbreite von hochstens 1/3 der Hauslange zulassig,
Einzelbreite bei Gauben max.1,50 m.

Einzelbreite bei traufbUndigen Zwerchgiebel max. 4,0 m.
Die Firsthdhe muss mind. 0,50 m unterhalb der Haupt-
firstlinie liegen.

Seitlicher Abstand zum Giebel mindestens 1,50 m.

Die Gebaude sind zu verputzen. Der Fassadenanstrich ist in
weilBem od. moglichst hellem Farbton auszufliihren. Stark
auffallende, profilierte Putzmuster sind unzuléssig.
Holzverkleidungen und Holzkonstruktionen der AuBenwand
in hellem Farbton sind zulassig.

Ortsfremde Materialien wie Keramikverblender,
Glasbausteine, Faserzement- und blanke Metallplatten-
Verkleidungen usw. sind unzuléassig.

Klnstliche Abgrabungen unter die natiirliche
Gelandeoberflache sind nur an der straBenabgewandten
Seite zulassig. Aufschittungen sind nur bis max. 0,30 m
Uber StraBenscheitel zuldssig.

Werden auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
Nebengebaude als untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen i. S. des § 4 Abs. 1 BauNVO errichtet, darf ihre
Grundflache insgesamt nicht mehr als 12 m? je Baugrund-
stlck betragen. Die Hohe dieser Nebenanlagen darf 2,5 m
nicht Uberschreiten. Sie sind nur in Holzbauweise mit Pult-
oder Satteldach auszufiihren.

Seite 10



6. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

B.1.

6.2

6.3.

6.4.

B.5.

6.6.

6.7

B.8.

Fur jede Wohneinheit (WE) sind mindestens 2 Stellplatze
auf dem Grundstlck nachzuweisen. Der Zufahrtsraum zur
Garage von offentlichen Verkehrsflachen kann nicht als

Stellplatz anerkannt werden.

Freistehende Garagen sind mit Satteldach, zu versehen -
die Firstrichtung der Garage ist frei. Fur angebaute Garagen
gelten die Vorgaben des Abs. 5.3 .

Garagen sind in erdgeschoRBiger Bauweise zu errichten.
Die traufseitige Wandhthe darf max. 3.00 m betragen.

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten, kén-
nen aber auch auBerhalb der dafur vorgeschlagenen
Flachen errichtet werden.,

Bei Grenzbebauung ist die gemeinsame Wandhohe, die
Dachneigung mit Dachuberstand und das
Bedachungsmaterial einheitlich zu gestalten.

Vor der Garage ist zur offentlichen Verkehrsflache ein
Freiraum zu schaffen. Je Garage mindestens 5,00 x 3,00 m.
Einfriedungen (auch als Tor) zu &ffentlichen
Verkehrsflachen, sind in diesem Bereich nicht zuléassig.

Private Verkehrsflachen wie Garagenzufahrten, Stellplatze,
Hofflachen und Hofeinfahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Kalkschotter, offenfugige Pflaster, Rasengitter-
steine, wassergebundenen Kiesdecken etc.) zu befestigen.

Ausnahmen fur freistehende, offene Carports in Holzbau-
weise werden genehmigt, soweit sie an den Seitenflachen
eingegrint werden. Flachdach oder leicht geneigte Pult-
dachausfuhrung kénnen hierbei zugelassen werden.

Sichtdreiecke / Anbauverbotszonen

7.1,

7.2,

Fond

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Zaune, Straucher und die
lL,agerung von Materialien bis zu einer Hé6he von 1,00 m
Uber StralBenoberkante gestattet.

Entlang der KreisstraBe LL 15 mit Ubergang zur
St.-Leonhard-StraBBe bestehen fur die westlichen Bau-
grundsticke Anbauverbotszonen.

Bei der nérdlichen Parzelle ist, vom Fahrbahnrand aus ge-
messen, eine 10 m tiefe Anbauverbotszone einzuhalten. Bei
der sudlich gelegenen Parzelle ist eine Anbauverbotszone

mit einer Tiefe von 7,5 m zu beachten.

In den Bereichen die als ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrten®
gekennzeichnet sind, sind keine Einfahrten zum Befahren
der auf den Grundstiicken vorhandenen Garagen, Stellplétze
etc. zugelassen. Der Zugang zum Grundstlick zum Be- und
Entladen (z.B. von Brennholz oder Gartenabféllen) ist
zuqgelassen.
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8. Abstandsflachen

8,1

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen sind
nach Art. 6 der Bayerischer Bauordnung (BayBO)
einzuhalten.

g. Einfriedungen

9.1.

Ch)

9.3,

Zum offentlichen StraBenraum sind nur senkrechte
Holzlattenzdune ohne Zaunsockel zulassig.

Zaunhthe max. 1,00 m. Die Zaunpfosten sind verdeckt
hinter der Holzlattung anzubringen.

Zwischen den Grundstlicken sind Einfriedungen nur mit Ma-

schendrahtzaun (griin) gleicher Hohe zulassig.
Dies gilt auch fur die Einfriedungen der Grundstlucksgrenzen

entlang des nordlich gelegenen Feldweges zwischen
WeissenbergstralRe und St.-Leonhard-Stral3e sowie fur die

Grundstlickseinfriedung gegenUber den nordwestlich
gelegenen offentlichen Grun-/Biotopflachen. Diese Zaunab-

schnitte sind gartnerisch zu hinterpflanzen.

Auf die Feststetzungen unter 6.3. wird hingewiesen.

10. Ver- und Entsorgung

10.1.

10.2.

10.8.

Das Baugebiet wird an die gemeindliche Wasserversorgung
und an das gemeindliche Kanalnetz angebunden. Die
Abwasser sind entsprechend der gemeindlichen Satzung in

die Kanalisation einzuleiten.

Anfallendes Niederschlagswasser als Dach- und
Oberflachenwasser ist soweit moglich auf dem Grundstlck
zu versickern.

Hierbei sind die gesetzlichen Regelungen der
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NFFreiV)
und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten.

Wegen der bereichsweise eingeschrankten Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes werden geschlossene Zisternen
zur Nutzung als Brauchwasserreservoir empfohien.

Sollten geologische Verhaltnisse vorliegen, welche die Ver-
sickerung nicht ermoglicht, kann auf Antrag das Uberschus-
sige Oberflachenwasser in den Regenwasserkanal eingelei-

tet werden.

-

Das Baugebiet wird gleichfalls an die gemeindliche
Mullentsorgung angeschlossen. Standplatze far
Abfallbehilter sind in der Nahe der Gebaude vorzusehen
und gegen Einblicke angemessen zu verkleiden und

einzupflanzen.

Seite 12
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10.4. Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller
Art sowie oberirdische Lagerbehalter fur flussige oder gas-
formige Stoffe im Freien ist unzuléssig.

Wohnwagen dlrfen nur so abgestellt werden, dass sie von
offentlichen Verkehrsflachen aus gegen Einblick geschiitzt
sind.

11. Immissionsschutz

iy Geruchs-, L&rm- und Staubbel&stigungen durch ortsiiblich
betriebene Landwirtschaft und ansassige Gewerbebetriebe
sind hinzunehmen.

Seite 13
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12. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB und § 8a BNatSchaG.

Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach dem Regelverfahren

12.1:

Geltungsbereich und raumliche Grenzen
Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine
Gesamtflache von ca. 39.225 m-=.

Hiervon entfallen ca. 11.560 m2 auf eine im Nord-Westen
des Geltungsbereichs gelegene Flache, welche durch Fest-
setzung als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen
werden (Bewertungszone |). Innerhalb dieser Flache befin-
det sich bereits ein eingetragenes Feuchtbiotop mit vorhan-
denem Schilfbewuchs.

Notwendige AusgleichsmaBnahmen im Rahmen dieses Be-
bauungsplanes werden auf der unter Schutz gestellten Fla-
che durchgefluhrt — sUberschissige" Flachenanteile werden
far kiinftige MaBnahmen dem ,Okokonto* gut geschrieben.

Die zu bebauende Ubrige Flache (Bewertungszone |1) des
Geltungsbereichs umfasst ca. 27.665 m?2, welche derzeit als
intensiv genutztes Grunland einzustufen ist. Diese Bewer-
tungszone wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Hierbei entfallen ca. 22.330 m? auf die zu bebauenden Par-
zellen, ca. 2.986 m? auf die HaupterschlieBungsflachen und
ca. 2.349 m2 auf dffentliche Grinflachen bzw. auf éffentli-
ches StraBenbegleitgrin und Sickerflachen.

Flr die Eingriffsregelung werden nur die Flachenanteile der
Bewertungszone |l berlcksichtigt.

Seite 14
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12.2.1.

12.2.2.

12.2:3,

12.2.4.

12.2.5,

Erfassen und Bewertung der Schutzguter fur
Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Baugebiet liegen nur Flachen mit geringer Bedeutung fur
Natur und Landschaft. Es handelt sich um intensiv genutz-
tes Grunland.

Einstufung nach Liste 1a Kategorie | /
geringe Bedeutung fur Naturhaushalt u. Landschaftsbild

StraBenbegleitgrin unterer Wert
intensiv genutztes Grunland oberer Wert

Einstufung nach Liste 1b Kategorie Il /
mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt u. Landschaftsbild

stark beeintrachtigte Reste ehemaliger
Feuchtgebiete unterer Wert

Schutzgut Boden

Einstufung nach Liste 1b Kategorie |1/
geringe Bedeutung fur Naturhaushalt u. Landschaftsbild

Uberwiegend intensiv genutztes
Grunland unterer Wert

Schutzgut Wasser
- keine Gewasser vorhanden

- Oberflachenwasser wird in Teilbereiche
durch verrohrte Felddrainagen abgeflhrt

Schutzgut Klima und Luft

Einstufung nach Liste 1a Kategorie | /
geringe Bedeutung fur Naturhaushalt u. Landschaftsbild

Flachen ohne kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahn unterer Wert
Schutzgut Landschaftsbild

Einstufung nach Liste 1a Kategorie | /
geringe Bedeutung fur Naturhaushalt u. Landschaftsbild

Ortsrandbereich / Ortsabrundung
ohne Eingrinungsstruktur unterer Wert

Seite 15
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12,8,

12.8.1.

T2.8.2.

12.3.3.

12.3.4.

12.3:5,

Auswirkungen des Eingriffs /
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes (Planungsvorgaben)

MaBnahmen nach Liste 2.
Schutzgut Arten und Lebensraume

Durch Zuleitung von nicht versickerbarem Oberflachenwas-
ser werden Teile der trockenliegenden, ehemaligen
Feuchtflachen wieder reaktiviert. Die Flachen werden kunftig
als Verdunstungs- und Versickerungsflachen genutzi,
wodurch sich entsprechende Arten- und Lebensraume
wieder einstellen konnen. Negative Folgen sind nicht zu

beflrchten.
Schutzgut Wasser

Die Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
durch Verwendung versickerungsféahiger Belage ist zu
berlcksichtigen.

Auf die gesetzlichen Regelungen der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NFFreiV) und die technischen

Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) wird

hingewiesen.,

Schutzgut Boden

Der Grad der Versiegelung ist moglichst gering zu halten.
Versickerungsfahige Belage sind zu verwenden.

Beim Bauablauf ist auf die schichtgerechte Lagerung und
Wiedereinbau des Bodens zu achten.

Das Baugebiet folgt dem natirlichen Gelandeverlauf,
wodurch groBere Erdbewegungen vermieden werden.

Schutzgut Klima und Luft

Zur Vermeidung der Aufheizung von Gebauden wird eine
Fassadenbegriinung empfohlen.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch Alleeplanzungen und Ortsrandeingriinungen wird
dem Landschaftsbild Rechnung getragen.

Seite 16
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12.3.8.

12.4.

12.4.1.

12.4.2.

GrUnordnerischen MaRBnahmen zur
Wohnumfeldverbesserung

Fassadenbegrinungen mit hochwachsenden, ausdauern-
den Kletterpflanzen werden empfohlen.

Offenen Stell- und Parkplatze sind einzugriinen und mit
Baumen zu Uberstellen.

Die Gestaltung der privaten Grinflachen soll naturnah
erfolgen.

StraBenraume werden durch offentliche Grunflachen und
Alleepflanzungen eingegrint.

Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen

Versiegelungsgrad

Unter Berlcksichtigung der Vorgaben zur Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen, ergibt sich flr das Baugebiet
(Bewertungszone Il) folgender Versiegelungsgrad:

Die bebaubare Flache innerhalb der Parzellen betragt bei
22.330 m2 mit max. GRZ 0,25 = ca. 5.582 ms
zuzuglich Verkehrsflachen ca. 2,986 m2

8.568 m? versiegelte Flache, bezogen auf 27.665 m?2
Gesamtflache ergeben somit einen Versiegelungsgrad von
31 % in der Bewertungszone Il.

Kompensationsfaktoren (nach Matrix 7)

Nach Abwagung der Bestandsaufnahme (Kategorie I/11), der
max. zulassigen GRZ < 0,35, den zusatzlichen tkologischen
MaRBnahmen und dem geringen Versiegelungsgrad ergibt
sich fur die Eingriffsschwere der BaumaRnahme auf dem
Grundstlck ein geringer Kompensationsfaktor von 0,2,

Bezogen auf die zu bebauende Gesamtflache von 27.665
m?2 ergibt sich eine 6kologische Ausgleichsflache von
5.533 m=2,

Seite 17
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2.5,

Festlegung geeigneter Ausgleichsflachen und MaBnahmen

Die notwendigen Ausgleichsflachen werden innerhalb des
Geltungsbereiches wie folgt verteilt:

Als Ausgleichsflachen werden die innerhalb der Bebauung
(Bewertungszone |I) liegenden, dffentlichen Grinflache von
ca. 2349 m? zu 50 % angerechnet. Die Flachen werden
durch geeignete MaRnahmen, wie Baum- und Straucher-
pflanzungen tkologisch aufgewertet und dienen der Wohn-
umfeldverbesserung.

Die verbleibende 6kologische Ausgleichsflache von ca.
4358 m2 kann innerhalb des Geltungsbereiches auf der
ausgewiesenen Schutzflache der Bewertungszone | unter-
gebracht bzw. festgesetzt werden.

Die Gesamtflache der Bewertungszone | umfasst eine Gro-
e von ca. 11.560 m2. Die ermittelte Ausgleichsflache von
4358 m?2 entspricht demnach ca. 38 % Flachenanteil.

Als geeignete MaB3nahme wird einmal die Uberfihrung der
intensiven Grunflachennutzung in die extensive Nutzung
festgesetzt.

Als weitere MaBnahmen wird der Aufbau einer Ortsrandein-
grunung mit Einzelb&umen, Blschen und Feldgeholzen
festgesetzt. Entsprechende Bepflanzungen sind im Grun-
ordnungsplan zu berlcksichtigen.

Seijte 18
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1.3.

13. 1.

I8.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

18.7.

13.8.

Grunordnung

Bindung fur die Begrinung

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie
nicht fGr Geh-, Fahr- und Stellplatzflachen erforderlich sind,
innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Innerhalb dieser Frist sind pro 300 m2 Grundstlicksflache
mindestens 1 einheimischer, standorttypischer Laubbaum
und je 50 m2 Grunflache 1 einheimischer Strauch zu
pflanzen.

Offentliche Grunflachen zwischen privaten Grundsticks-
grenzen sind im Sinne der Ortsrandbegriinung mit standort-
gerechten, einheimischen Geholzen zu bepflanzen.

Sicherstellung des Raumes fiir Rasen und Gehdlzflachen

- Schutz des Oberbodens ~ Lagerung nicht hoher als 1,20 m
- Oberbodenauftrag bei Rasenflachen mind. 20 cm,
bei Geholzen mind. 40 cm.

Raseneinsaat mit Normalgrasern

Einfriedungen sind pro 10 Ifm mit 3 standorttypischen
Buschen zu hinterpflanzen.

Die zu pflanzenden und bestehenden Baume und Straucher
sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene
Baume und Straucher sind unverziglich nachzupflanzen.

Zur Verringerung der Autheizung von Gebauden sowie aus
Grlnden der Wohnumfeldgestaltung wird eine Fassaden-
begrinung mit hochwlchsigen, ausdauernden Kletterpflan-
zen empfohlen.

Aus Grunden des Orts- und Landschaftsbildes sind (iber-
wiegend einheimische, standortgerechte Laubgehdize zu
verwenden.

Nadelgeholze wie Thujen, Zypressen, Fichten, Tannen und
Zedern aller Art, insbesondere alle blau- und gelbnadeligen
Zuchtformen, sowie Saulenformen von Wacholder diirfen
nicht verwendet werden.

Ebentails nicht verwendet werden durfen Trauer- und Han-
geformen (z.B. von Birken, Weiden und Buchen) sowie rot-
laubige Zuchtformen (z.B. Blutbuchen).

Freiwachsenden Wildgeholzhecken aus einheimischen
Arten ist der Vorzug vor streng geschnittenen Hecken zu
geben.
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Nachfolgend aufgefihrte Pflanzen werden empfohlen :

Baume :

Hochstamme, mind. 12 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt

Obstbaume :

Alle Arten, auch Wildformen, mind. 8 cm Stammumfang

Feldahorn
Eberesche
Esche
Kaiserlinde
Stiel-Eiche
Rotbuche
Winter-Linde
Vogelkirsche
Mehibeere

Straucher ;

Hasel

Flieder
Schlehe
Berberitze
WeiRdorn
Spierstrauch
Heckenkirsche
Blut-dJohannisbeere
Hartriegel
Goldglock.
Sanddorn
Liguster
Schneeball

Hecken :

Rotbuche
Hainbuche
Kornelkirsche
Feldahorn

acer campestre
sorbus acuparia
fraxinus excelsior
tilia intermedia
quercus robur
fagus silvatica
tilia cordata
prunus avium
sorbus aria |ut.

corylus avellana
syringa vulg..
prunus spinosa
berber, vulg.
dratagus

spirea arguta
lonicera xylosteum
ribes sanguin.
cornus alba
forsythia
hippophae
ligustrum vulg.
viburnum lantana

fagus silvatica
carpinus betul.
cornus mas
acer campestre
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Hinweise auf Ver- und Entsorgungsanlagen,
geplante Verkehrsanlagen und Sonstiges

Samtliche Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel
auszufuhren.

Soweit erforderlich, ist durch die Grundstlckseigentumer auf
den Baugrundstlicken die Aufstellung von Stromverteiler-
schranken zu gestatten. Die Verteilerschranke sind durch
das Stromversorgungsunternehmen so zu montieren, dass
die Schrankvorderseite mit der Stra3enbegrenzungslinie
Ubereinstimmt.

Im Bereich von Stromversorgungsleitungen, Trafostationen,
Masten usw. (LEW-Anlagen) werden die Grundstlicke mit
einem Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) belastet.

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen werden die
Grundstlcke mit einem Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB) belastet.

Ver- und Entsorgungsleitungen durfen nicht Uberbaut bzw.
Uberpflanzt werden. Der Mindestabstand zu jeweiligen
Leitungsachse muf 1,5 m betragen.

Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Plan-
bereich Bodendenkmaler zutage treten ist das
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege zu benachrichtigen.

Stichprobenartige Baugrunduntersuchungen lassen be-
reichsweise auf vermindert versickerungsfahigen Baugrund
schlieBen. Durch zeitweise aufstauendes Sickerwasser oder
Eintrag von Oberflachenwasser muss besonders bei der
Baugrubenerstellung mit daraus resultierenden Behinderun-
gen gerechnet werden.

Je nach anstehenden Bodenverhalinissen, wird die Ausfuh-
rung von Kellergeschossen als wasserundurchlassige Wan-
nenkonstruktion (z.B. ,WeiRe Wanne" in WU-Beton-
Bauweise) empfohlen,

Das vorliegende Baugrundgutachten kann bei Bedarf bei
der Gemeinde eingesehen werden.
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Anlass und Begriindung

Im Rahmen des ,Einheimischen Modells” hat die Gemeinde sich ent-
schlossen neue Baugrundstlcke zu Wohnungszwecken auszuweisen.

Hierdurch soll vor allem ansassigen Blrgern bzw. deren nachtolgen-
der Generation die Moglichkeit gegeben werden kostenglnstig Bau-

land fur den Eigenbedarf zu erwerben.
Der Erwerb ist nur moglich, wenn die von der Gemeinde festgelegten

Vergabebedingungen erfulit werden.

Die Gemeinde behalt sich den freien Verkauf von vier Bau-
grundsticken vor, durch deren Erlds ein Beitrag zum Finanzierungs-
bedarf fur ErschlieBungsmafBnahmen gedeckt werden soll.

Das Baugebiet wurde von der Gemeinde Erworben und befindet sich
in gemeindlichem Besitz.

Der Bebauungsplan ,An der Rees" wird aus dem gultigen
Flachennutzungsplan vom 17.01.2000 mit 1. Anderung vom
30.06.2000 entwickelt.
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