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BebReiBr

Bebauungsplan:
TAam Bruckbexrg I I

Die Gemeinde Re ichl ing

erldaft aufgrund der 8§ 1 bis 4 sowie 8 ff Baugesetzbuch
{BauGB), §1, Abs.2 BauGB.-MaBnahmengesetz, des Art.23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),des Art.93,
der Bayer. Bauordnung (Bay.BO),sowie der Raunutzungsver-
ordnung { BauNVO ) folgenden vom Ingenieurbiiro Theo Briu,
Issing gefertigten Bebauungsplan,

fir den Ortsteil Reichling,

mit der amtlichen Bezeichnung

ﬁ‘. "Am Bruckberg I I T

als Satzung

A) Festsetzungen durch Text

A.1) Art der baulichen Nutzung:

A
Das mit gekennzeichnete Gebiet wird nach

§9 des Baugesetzbuches und § 4 der Baunutzungsver-
ordnung als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

A.2) Bauweise:

\v

-.::. Fir das Baugebiet wird als Bauweise die offene Bau-
weise (o ) festgesetzt (§ 22 BauNVO).

A.2.1) Zuladassig sind Einzel-oder Doppelh&duser.
A.3) Mafl der baulichen Nutzung:
A3.1) Es gilt eine Grundflachenzahl von 0,3

A.3.2) gestrichen




A.4)

A.5)

A.5.1)

Seite 4

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs.l1 BauNVO, die dem Nutzungszweck
des Baugebietes dienen,sind bis zu einer Grundfliche
von 20 gm zuldssig.

Es 1st nur eine Nebenanlage je Grundstlick zuldssig.

———

Jes/.’éd’x@

auf 400 gm

Gebdudetypen: .

Wohngebaude (WA)

A.5.1.1)E+D, 1,25 max.l od.2 VollgeschofBe, das 2.Voll-

A.5.1.2)E+T Max. 2 Vollgeschofle zulidssi

A.5.1.3)

28 - 35° geschofl nur als DachgeschoB zulassig.
Kniestock max. 1,25 m von OK Rohdecke-
UK Sparren an der Auflenwand gemessen.
Dachneigung 28 - 35°
Die Wandhohe ab Erdgeschossfertigful3-
boden {EGFFB) darf max.4,50m betragen.

Bel entsprechender vorhand.natlirlicher Gelandeneigung
ist ein sichtbares Untergeschofl (Hanghaus) zulidssig.
Dies gilt,sobald talseitig der EGFFB an einer Gebzude-
ecke + 1,50 m {ber dem natiirlichem Gelande und berg -
seitig OKFFB ebenfalls an einer Gebaudeecke 0,30m iiber
dem natiUrlichem Gelande liegt.

Beim Hanghaus dndert sich entgegen der Nutzung E + D
der Xniestock auf max. 0,50 m von OK Rohdecke bis UK
Sparren an der Auflenwand gemessen.

Es sind max. 2 Vollgeschofle zulédssig, diese sind ent -
weder im Erd-u.Unter- od.im Erd-u.DachgeschoB zulidssig.
Damit beim Dachgeschof kein Vollgeschofl erreicht wird,
mifte die Dachneigung bzw. der Kniestock verringert
werden.

Bei der Bezugshohe EGFFB wird bei versetzten Ebenen
von einer gedachten waagrechten Linie der tieferen
Ebene ausgegangen.

28 - 32° Kein Kniestock, >
Dachneigung 28 -~ 32°
Die wandhéhe ab ErdgeschoBffertigfufi-
boden (EGFFB) darf maX-S,OOm betragen.
Zuldssig ist Jjedoch auch Tvp E+D.

Die festgesetzten zulassigen Kniestockhéhen gelten nicht fur Zwerch- sowie
Quergiebel, deren First mind. 0,25 m unter dem First des Hauptdaches liegt.
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A.5.2) Garagen und Stellplatze:

A.5.2.1) Fur den Stellplatznachweis wird auf die Ortssatzung
der Gemeinde Reichling verwiesen.
Je Einfamilienhaus—=Dbazw Doppelhaushaltete——sind— 2
Stellplatze—bereit—ragu—stolearn . J&Mﬁ&@u\
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Vor den Garagen ist zur offentlichen Verkehrsfliche
ein Freiraum zu schaffen.

Je Garage mind. 5,00/3,00 m.

Einfriedungen (auch als Tor) zu offentl. Verkehrs-

flachen sind in diesem Bereich nicht zulidssig.
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A.5.2.4) Garagen dirfen innerhalb der Baugrenzen auch aufer-
halb der dafiir vorgeschlagenen Fldchen errichtet

werden.
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werden .

A.5.2.6) Freistehende Garagen sind mit Satteldach zu ver-
sehen, die Firstrichtung der Garagen ist frei.
Zusammengebaute Grenzgaragen sind mit gleicher Da
neigung und Traufvorsprung zu erstellen.
Dachneigung 28 - 35 °.

O
o
|

Offene Garagen sind auch mit Pult- oder Flachdach zulassig.
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A.6.0)

A.6.1)

A.6.2)

A.6.3)
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Gestaltung:

Gebidude sind auf rechteckigen Grundrissen zu er-
richten, Verhaltnis mindestens 1 : 1,16;

Firstrichtung wahlweise jedoch nur parallel zur
15ngeren Gebdudeseite.

Doppelhiuser diirfen nicht spiegelbildlich,sind
jedoch einheitlich zu gestalten.

Als Dachform fiir Wohngebdude und Garagen sind nur
Satteldacher zulédssig.

Erdgeschossige Anbauten sind auch mit Pultdach zulassig, wobei der Pultfirst
an das Hauptgebaude anzulehnen ist.

Der Dachiiberstand an Giebel und Traufe wird bei

Hauptgebiuden auf mind. 0,70 m
bei Nebengebiduden und Garagen auf mind. 0,50 m
festgesetzt.

Bei Nebengebiauden an der Grundstiicksgrenze muf in
Fallen, in denen der Nachbar nicht ausdricklich
zustimmt,auf einen Dachiiberstand verzichtet werden.

Die Dacheindeckung hat mit Dachpfannen in ziegel-
rotem Farbton zu erfolgen.
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T fematerflichen—ab—irdo—agm—Grile—tRekeatfuf+—s i tgoa
Sprossen zu gliedern oder mehrfliglig auszufihren.
Femsterladen sind anzubringen, ausgenommen im

Bereich

o Holzverkleidungen und groflen Fenster-
elementen.

Die Glasfliche von einzelnen liegenden D=
fenster ist auf max. 1,0 am begrenzt.

rehifldachen-

- L—€1 BN VN | S 9 Nachfenctes culicad o
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Der Einbau von Sonnenkollektoren in/auf die Dach-
flichen 1st zuldssig.

S
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A.6.12)
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Einschnitte im Dach oder Dachterrassen sind nicht
zugelassen.

iiten
Dachgauben sind (allseitig von Dachflidchen umgeben)
i35 zu einer Breite von 1,70m, Zwerch.-u.Quergiebel
Traufwand bindig bzw. aus der Trauflinie
heraustret=nd) bis zu einer Breite von max.40% der
Gebdudeldnge zUi&ssig. .
Dachneigung und Dachdeckung sind dem Hauptdach anzu- j“éﬂLUﬂ
gleichen.
Der seitliche Abstand zwische en.Dachaufbauten und
zum Giebel muf mind. 1,50m betragens
Die Firste von Dachaufbauten / Quergithkeln missen
mind.0,25 m unter dem First des Hauptdaches Heggen.

Lo jeder Dachfliche sind max 2 Nachgauhen ziil dgSee

Es sind Massiv.-, Holz.- und Blockhduser zulidssig.
Putzflidchen sind in weiBem oder mdglichst hellem
Farbton auszufiihren.

Sehr stark auffallende profilierte Putzmuster sind
unzulédssig.

Holzverkleidungen sind erwinscht wund zuldssig in
hellem Farbton.

A.6.13) Ortsfremde Materialien wie Glasbausteine, Faser -
zement.-u. Aluminiumplattenverkleidungen usw.sind
unzuldssig.

- ERERY £ I - - 1 - e 1o a fa¥Wal b s 500 O 3 fanl L i I'(L

AL.LU .13 DD NIICStueRT  IStay T uo aromre—sam = 5= 3 e o 12 s o i g @3"‘ w
mit oiner Hn1’7qr'h9'lnng Zl ek leiden .

A.7) Einfriedung:

A.7.1) Als Einfriedung wird festgesetzt:

In den Wohngebieten entlang der Strapenfront Holz-
zZune Hbhe 80 bis max. 100 cm Uber Gelinde.

Zwischen den Grundstiicken, zu den Nachbarn: Zaun wie
vor, oder Maschendraht an Eisenprofilstiitzen.

Max. Hohe 1,0 m vcn Oberkannte Geldidnde.
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A.8) Griinerdnung:

!

A.8.1) Bindung fiir die Begriunung:

Die Bepflanzung der privaten Griinfldchen hat mirt Er
stellung der AuBenanlagen zu erfolgen.

A.8.1.1)Sicherstellung des Raumes fir Rasen und Geholz-
flachen.

a) Schutz des Oberbodens-Lagerung nicht hdher als

1,200 m
¥
L) Oberbodenauftrag bei Geholzpflanzung mind. 10 cm.

A.8.2) Raseneinsaat: Normalgriser

A.8.3) Neupflanzungen:

a) Eingrinung der Siedlung auf den priv. Grund -
stlicken:
Mit je ! Laubbaum auf 300 am Fliche, nach
Méglichkeit im Vorgartenbereich mit standort-
gerechten,heimischen Geholzen,wie hochstammige
Obstbaume, Ahorn, Eiche, Birke usw.

b)Eingrinung der Siedlung auf den offentlichen
Grinfldchen., Liarmschutzwall:
Straucher, Baumgruppen mit standcrigerechten
heimischen Geholzen,

10 % Laubbaume: Erste Wuchsklasse:
Bergahorn,Stieleiche,Winterlinde,
Feldulme.

10 % Laubbiume: Zwelte Wuchsklasse:
Feldahorn,Eberesche,Vogelkirsche,
Salweide, Hainbuche.

80 % Straucher: Haselnuf,Bluthartriegel,Liguster,
Kornelkirsche,Heckenkirsche . wWild-
rose, wolliger Schneeball.

c} 2 - reihige Pflanzung des Grinstreifens 1,0x1,0m
Pflanzabstand, Pflanzgridfe bei Baumheister

2,0/2,5 m bei Striucher 1,20/1,50m.

d) Schutz der Neupflanzung gegen Wild und Weidevieh
(Forstschutzzaun).

e) Auf der &ffentlichen Grunflache,an der Strafe
sind Einzel/Allebdume zu pflanzen. 1t. Plan.

A8 4y Vorhandene schiitzens.-/erhaltens- /
werter Baum '
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A.9) Ver- und Entsorgungsanlagen:

,9.1) Samtliche Strom u.Telefonlsitungen sind als Erdkabel

g

auszufihren.

.2 Soweit erforderlich ist durch die Grundstilckselgen-

timer auf den Baugrundstlicken die Aufstellung von
Stromkabelverteilerschranken mit den Ausmaflen von
1= 1 m, B= 0,35 my H= 1,20 m zu gestatten.
Die Kabelverteilerschrédnke sind durch das Stromver-
sorgungsunternehmen so zu montieren,dafl die Schrank-..
vorderseite mit der Strafenbegrenzungslinie iliberein-
stimmt .

N
WO
A

A,9.3) Im Bereich wvon Stromversorgungsleitungen, TEaf o~
staticnen Masten usw. (LEW - Anlagen) werden die
Grundstiicke mit einem Leitungsrecht (§9 Abs.1 Nr.21
BauGB) belastet.

4.9.4) TITm Bereich von Ver- und Entsorsgungsleitungsn warden
die Grundstiicke mit einem Leitungsrecht belasztet.
Scnst wie Pkt. A.,9.3)

A.2.5) Ver- und Entscrzgungsleitungen dirfen nicht dberbaut
bzw. Uberpflanzt werden.

Der Mindestabstand zur Jeweiligen Leitungsachse mufd
1,2 m betragen.

4.8.8) Das Gebiet wird an die c6ffentliche Wasserversorsungs
anlage angeschlossen.
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A.10.3)

A.10.4)

A.10.5)

A,10.8)

A.10.7)
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Verschiedenes:

Das natiirliche Geldnde darf durch Aufschiittungen

und Abgrabungen nicht wesentlich verandert werden.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn auf andere
Weise Gebdude auf dem Grundstiick nicht sinnvell zu

verwirklichen sind.

Die Hbhenfestlegung der Gebdude erfolgt durch die
Gemeinde, dies gilt auch fir Vorhaben, die der
Genehmigungsfreistellung nach Art. 70 BayBO
unterliegen.

Bei einer Geldndehdhendifferenz innerhalb des Grund-
stiicks von mehr als 60 cm 1st mit der Vorlage des
Eingabeplans ein Gelandeschnitt/HShenplan des vorh.
und gepl. Gelandes mit genauen Koten des Gelandes
vorzulegen.

Die StraBenhdhe wird vor der Bebauung von der
Gemeinde festgelegt (Strafenplanunsg).

Un der Versiegelung des Bodens entgegen zu wirken,
sollten soweit es die Nutzungsverhdltnisse zulassen
Garageneinfahrten, Park- und Stellplidtze als
befestigte Vegetationsfladchen (Schotterrasen,
Pflasterrasen,Rasengittersteine) oder in durch-
liéssigem Verbundpflaster ausgefihrt werden.
Dachabwasser ist bei aufnahmefidhigem Untergrund an Ort
und Stelle auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Besteht keine Versickerungsmoglichkeit auf dem eigenemn
Grundstiick ist an den Mischwasserkanal anzuschliefen.

Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind durch
Bepflanung oder Holzverkleidung gegen Einblick zu
schiitzen. Mulltonnenhauschen sind nur mit verputzten
oder glatten AuBenflichen, sowie Holz.-Lattenverklei-
dung zulédsssig.

Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen

aller Art, sowie oberirdischen Laggrbehdltern fur
flilssige oder gasfdrmige Stoffe im Feien ist unzu -
lassig.

Wohnwagen diirfen nur so abg?stellt werden,dall sle von
der 6ffentlichen Verkehrsfladche aus gegen Einblick

gagahnyzt sind.
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durch Planzeichern :

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes;

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsfliche
Privatweg

Firstrichtung

Verbindliche Mafangabe in Metern
Offene Bauwelse

Allgemeines Wohngebiet § 4 BaulNVO
GebAdudetypen Erd,;und Dachgeschoss

Gebdudetypen Erd.-und Obergeschof

Nur Einzel.- und Doppelhiuser sind
zulassig

Umgrenzung von offentlichen Grinflachen
mit Bindung fir Bepflanzung von Baumen
und Strauchern, CGrinordnung Pkt. A.8)

Umgrenzung von privaten Grunflidchen
mit Bindung fiir Benflanzung von Biumen
und Strauchern, Griinordnung Pkt.A.8)

Neu zu pflanzende BRaume auf privaten u,/
oder offentlichen Griinflachen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Errn OnEEN  ETmes Dy
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Hinweilise :
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Aufzulassende Grundstilicksgrenzen

b

Grundstiicksgrenz=an

Vorgeschladene
lung

der Neuauftei
Flurstiicksnummern

Vorschlag fir Gebaudeeinstellung

mit Garacgen
Vorgeschlagene FliAchen fiir Garagen
Platznummern

Vorhandene Bebauung

Ca. Grofe der Grundstiicke z.B.
Aufzulassende 20 Kv-Leitung
20-kV-Kabel
20-kV-Kabel
ileitung

Niederspannungs

Dachstéander

(2307400 v
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Mit einem Leitungsrecht zu belastende Fljiche

Héhenschichtlinie

12
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C.181 Wecen der tellweise angrenzendsn landwirtschaft!lichen
Sirefldehen 9% miyz Geruchs.~ uwnd Lirmbelisk Lavngen
durch landwirtschaftliche Nutzung zu rechnen.
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