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Die Gemeinde Reichling, Landkreis Landsberg am Lech, Regierungsbezirk
Oberbayern, beschliefl3t mit Sitzung vom 09.12.2019 aufgrund der 88 1, 2 Abs. 1 Satz
1, 2a, 3, 4 und der 88 8, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), §§ 4 und 6 der Baunut-
zungsverordnung, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des Atrt.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), jeweils in den zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, den vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Sondergebiet ,Erlebnisgéartnerei mit Verkaufsstatte® als
Satzung.

SATZUNG

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

FiUr das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten Geltungsbereiches gilt
die vom Architekturbiiro Horner, Weinstral3e 7, 86956 Schongau ausgearbeitete Be-
bauungsplanzeichnung in der Fassung vom 26.11.2018, zuletzt geandert am
09.12.2019, die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bil-
det.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke der Gemarkung Reichling mit folgenden

Flurnummern:
FI.Nr. 1068 Teilflache und 1902 Teilflache.

§2

Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 11
Baunutzungsverordnung Abs. 2 (BauNVO) als Sonstiges Sondergebiet (SO
~Erlebnisgartnerei mit Verkaufsstatte®) festgesetzt.

2.2 Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Gartnereibetriebes mit einer
Verkaufsstatte und einem Café.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

§3

Mald der baulichen Nutzung
Zulassige Grundflachenzahl, Geschol3flachenzahl
Die festgesetzte Grundflachen- und Geschossflachenzahl ist als Hochstmalf? fir
die Bebauung der Haupt und Nebengebdude festgesetzt. Gemal 8 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO kann die GRZ fiur die Errichtung von Zufahrten, Fahrgassen
und Stellplatzen um maximal 50% Uberschritten werden. Fir die Berechnung
der GRZ und GFZ ist die Flache des Geltungsbereiches mit 7.000 m2 heranzu-
ziehen. Dies gilt nicht fir Anlagen die der Privilegierung (wie z.B. Pflanzbeete
Gewachshauser, etc.) unterliegen.
Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse ist
eine Hochstgrenze und darf nicht Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohenkoten von OK EG FertigfulRboden sind durch absolute Héhenanga-
ben G.NN dem jeweiligen Geb&ude zugeordnet und festgesetzt.

maximale Wandhohe

Die maximale Wandhothe wird gemessen von Oberkante Fertigful3boden des
Erdgeschosses bis Oberkante Dachhaut.

Sortimentsaufstellung

Eigenproduziertes Gemuse 20 m2
Feinkost 20 m?
Molkereiprodukte 10 mz2
TiefkUhlprodukte 10 m?
Getranke 10 m2
Tee/Kaffee/MUsli 10 m2
Diverse Lebensmittel 20 m2
Nonfood 10 m2
Gartenbedarf 50 m2
Aktionsflache Kasse 15 m2
Gesamt Sortimentsflache 175 m2

Cafe max. 40 m2
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§4
Bauweise
4.1 Bauweise

4.2

5.1

5.2

6.1

Im Bebauungsplangebiet gilt offene Bauweise.

Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 der BauNVO sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zugelassen.

Bewegliche Abfallbehéalter sind in geschlossenen Milltonnenschranken unter-

zubringen. Diese Schranke sowie alle Container sind jeweils in die Haupt- oder
Nebengebaude bzw. in die Einfriedungen zu integrieren.

85
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachenvor-
schriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO anzuwenden.

§6

Gestaltung der baulichen Anlagen

Gestaltung der Gebaude:

6.1.1 Als Material fir AuRenwénde ist Putz (kein Zierputz) oder Holzverkleidung so-

wie Glas zu wahlen.

6.1.2 Haupt- und Nebengebdude missen mit dem gleichen Eindeckungsmaterial,

6.2

gleichen AuRRenwandfarben, gleicher Putzstruktur bzw. Holz- und Glasverklei-
dung versehen werden.

Gestaltung der Dacher

6.2.1 Die zulassige Dachneigung fur Satteldacher im Geltungsbereich wird mit

22 — 29 Grad festgesetzt.
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6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

7.1

7.2

Fur Haupt- und Nebengebaude sind nur Satteldacher zulassig, im Bereich der
Nutzungsschablone 1 sind auch Sheddacher zugelassen. Der geplante Ver-
bindungsbau zwischen Nutzflache 3 und 2 kann auch als Flachdach ausge-
fuhrt werden.

Als Material fur die Dachdeckung der Massivgebdude sind ziegelrote Dach-
pfannen zu verwenden. Im Bereich der Nutzungsschablone 2 sind auch Glas-
décher zugelassen.

Die vorgenannten Festsetzungen gelten nicht fur Anlagen die der Privilegie-
rung (wie z.B. Pflanzbeete Gewachshauser, etc.) unterliegen.

Gestaltung der AulRenanlagen

Abgrabungen und Auffillungen

Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses sind nicht gestattet.

Park- und Stellplatze

Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, sind
die Park- und Stellplatze, sowie die Fahrgassen und Betriebsstral3en als be-
festigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitter) oder in
Verbundpflaster auszuftihren.

Einfriedung

Zaune sind in Holz auszubilden. Zuléssig sind senkrechte stehende Latten
(Hanichlzaun), sowie waagrechte Bretterzaune. Zaunsockel sind nicht zulas-

sig.

§7

Stellplatze, Verkehrsflachen, Versorgungsleitungen

Anzahl der Stellplatze

Die erforderlichen Parkflachen fur Kunden und Personal sind auf dem
Grundstick anzulegen. Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Reichling in
ihrer jeweils gultigen Fassung.

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen aller Art (auch Telefonleitungen und Fernsehkabel) sind
unterirdisch zu verlegen.
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8.1

8.2

8.3

8.6

8.7

8.8

§8
Grinordnerische Festsetzungen

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- und Gehweg benutzten Grundstiicks-
flachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten. Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Bau-
me zu pflanzen. Die Baume sind zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu
pflegen. Bei Ausfall ist artgleich nachzupflanzen.

Die zu pflanzenden Geholze haben folgende Anforderungen zu erfillen:
Mindestpflanzgrofie: Baume Stammumfang 16-18 cm
Obstbaume Stammumfang 14-16 cm

Bei allen PflanzmalRnahmen sind nur standortheimische Gehdlze sowie Obst-
geholze zulassig. Nach Méglichkeit ist autochthones Pflanzgut zu verwenden.

Geschnittene Hecken sind unzulassig. Es sind nur freiwachsende Hecken aus
heimischen Wildstrauchern zulassig.

Die gewachsene Gelandeoberflache ist im Wesentlichen zu erhalten.
Bdschungen sind naturnah auszubilden und zu bepflanzen. Sind ausnahms-
weise Befestigungen erforderlich, so sind hierfur Natursteine oder Holzpalisa-
den zu verwenden. Die Errichtung von Betonmauern oder die Boschungsaus-
bildung mit Betonfertigteilen ist nicht gestattet.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft aus diesem Bebau-
ungsplan sind Ausgleichsflachen in der GroRe von 3.662 m2 nachzuweisen.
N&heres s. Umweltbericht.

§9

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick Uber belebte Boden-
schichten zu Versickern.
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§10

Hinweise

Zum Bauantrag bzw. Bauantragsfreistellungsverfahren ist ein qualifizierter Freifla-
chengestaltungsplan mit folgenden Inhalten vorzulegen:

ErschlieBung mit Materialangaben; Ausmalfd und Hohe zulassiger Abgrabungen und
Aufschittungen; Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und Gré3en
der Bepflanzung; Lage und Art der Einfriedungen.

Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage, unterlie-
gen sie der Meldepflicht gemaf Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes. Sie sind dann
unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege bekanntzugeben.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverzuglich das Landratsamt Landsberg am Lech, Bodenschutz-
behorde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzge-
setz).

Es wird darauf hingewiesen, dass von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
Emissionen (Geriiche, Staub, Larm) ausgehen kdnnen.

Gemeinde Reichling,

Margit Horner-Spindler
Erste Blrgermeisterin



