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Bebauungsplan Gemeinde Kinsau
,Werbeanlagen Dorfkern*

Die Gemeinde Kinsau erlasst gemal § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10, 13a des Baugesetzbu-
ches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. S. 2414),
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern —GO- in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.8.1998 (GVBI. S. 796), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung —
BayBO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.8.2007 (GVBI. S. 588) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —-BauNVO- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 127) diesen Bebauungsplan als

Satzung

A Festsetzungen durch Text
A1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5und 9

BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Werbeanlagen, die sich nicht an der Stat-
te der Leistung befinden, als eigenstéandige Hauptnutzung unzuldssig.

A.2 Ortliche Bauvorschriften hinsichtlich Werbeanlagen als Nebenanalgen
2. Allgemeine Vorschriften

Schilder, die auf Firmen, Praxen und freiberuflich Tatige hinweisen, flach an
der Fassade befestigt sind und eine maximale Gréfte von 0,25 m2 haben,
gelten nicht als Werbeanlagen im Sinne dieser ortlichen Bauvorschriften.

22 Anzahl an Werbeanlagen an Gebauden

Je Betrieb und Gebéaudeseite sind eine Werbeanlage parallel auf der Fassa-
de und eine Werbeanlage rechtwinklig zur Fassade (Ausleger) zulassig.

2:3 Anbringungsorte an Gebauden

Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses und des 1. Oberge-
schosses direkt an den Fassaden zulassig.

In den Bristungsbereichen von dariiber liegenden Geschossen konnen Wer-
beanlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die betreffenden Ge-
schosse iberwiegend von den jeweiligen Einrichtungen genutzt werden.
Unzulassig sind Werbeanlagen auf oder oberhalb von Dachern, in Giebelfel-
dern und an Brandwanden.

Der Abstand zu Hausecken muss mindestens 0,5 m betragen.
Fassadenoffnungen (Turen, Fenster, Schaufenster) dirfen maximal zu 10 %
ihrer jeweiligen Flache durch Werbung bedeckt werden.

24 Grole von Werbeanlagen parallel zur Fassade
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2.5

2.6

2.7

B.

B.1)

Werbeanlagen parallel zur Fassade dirfen je eine Héhe von maximal 0,6 m,
eine Tiefe (einschliellich Unterkonstruktion) von maximal 0,2 m und eine
Gesamtflache je Betrieb von maximal 2,5 gm haben.

Grolte von Werbeanlagen senkrecht zur Fassade

Grolte von Werbeanlagen senkrecht zur Fassade (Ausleger) durfen eine An-
sichtsflache von maximal 0,80 m? auf jeder Seite und eine Auskragung von
maximal 0,75 m haben. Die verbleibende lichte Hohe zwischen Geldnde und
Ausleger muss mindestens 2,560 m betragen.

Frei stehende Werbeanlagen

Frei stehende Werbeanlagen sind unzulassig.
Ausnahmsweise kann je Grundstlick eine frei stehende Werbeanlage zuge-
lassen werden, wenn diese maximal 4 m hoch, 1,2 m breit und 0,4 m tief ist.

Machart / Beleuchtung von Werbeanlagen

Unzuldssig sind Werbeanlagen

mit Tagesleuchtfarben (fluoreszierende Farben),

mit wechselndem oder bewegtem Licht, deren Beleuchtung eine Blendwir-
kung fur Verkehrsteilnehmer verursachen kann,

die mechanisch bewegt werden oder

mit akustischen oder elektronischen Medien.

Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
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C. Hinweise durch Planzeichnung

C.1)

C.2)

bestehende Grundstiicksgrenze —0—

Baudenkmaler

Auf die Schutzvorschriften Art: 4-6 DSchG wird hingewiesen:

Arl. 4
Erhaltung von Baudenkmélern

(1) ' Die Eigentimer und die sonst dinglich Verfligungsberechtiglen von Baudenkmalern haben ihre Baudenkmaler instandzuhalten, instandzusetzen, sach-
geméf zu behandeln und vor Gefahrdung zu schitzen, soweit ihnen das zuzumuten ist. 2 Ist der Eigentimer oder der sonst dinglich Verfiigungsberechtigte
mchl der unmittelbare Besitzer, so gilt Satz 1 auch fiir den unmittelbaren Besitzer, soweit dieser die Moglichkeit hat, entsprechend zu verfahren.
(2) " Die in Absatz 1 genannten Personen konnen verpflichtet werden, bestimmie Erhaltungsmafinahmen ganz oder zum Teil durchzufithren, soweit ihnen
das insbesondere unter Berlicksichtigung ihrer sonstigen Aufgaben und Verpflichlungen zumutbar ist; soweil sie die MaRnahmen nicht selbst durchzufihren
haben, kénnen sie zur Duldung der Mafnahmen verpflichtet werden, * Entscheidungen, durch die der Bund eder die Lander verpfiichlel werden sollen, be-
durfen der vorherigen Zushmmung der Obersten Denkmalschutzbehérde.
(3) ' Macht der Zustand eines Baudenkmals Mafinahmen zu seiner Instandhaltung, Instandsetzung cder zu seinem Schutz erforderlich, ohne dak eine volr-
sireckbare Entscheidung nach Absalz 2 vorliegt, so kann die zustindige Denkmalschutzbehdrde d|e Mafinahmen durchfithren oder durchfiihren lassen. * Die
dinglich und obligatorisch Berechtiglen k&nnen zur Duldung der Manahmen verpfiichtet werden. ® Die Kosten der Manahmen tragen die in Absatz 1 ge-
nannten Personen, soweil sie nach Absatz 2 zur Durchfiihrung der Mafinahmen verpflichtet wurden oder hatten verpflichtet werden kdnnen, im Ubrigen der
Entschadigungsfonds (Ar. 21 Abs. 2),
(4) Handlungen, die ein Baudenkmal schidigen oder gefdhrden, kénnen untersagt werden.

Art. 5

Nutzung von Baudenkmdlern

' Baudenkmiler sollen méglichst entsprechend ibrer urspriinglichen Zweckbestimmung genulzi werden. > Werden Baudenkmiler nicht mehr entsprechend
ihrer urspriinglichen Zweckbestimmung genutzt, so solien di e Eigentimer und die sonst dinglich eder cbligatorisch zur Nutzung Berechhglen eine der ur-
springlichen gleiche oder gleichwerfige Nutzung anstreben Soweit dies nicht mglich ist, soll eine Nutzung gewahlt werden, die eine mdglichsi weilgehen-
de Erhaltung der Substanz auf die Dauer gewshrieistet. * Smd verschiedene Nutzungen mdglich, so soll digjenige Nutzung gewdhit werden, die das Bau-
denkmal und sein Zubehor am wenigsten beeintrachtigt. ° Staat, Gemeinden und sonstige Kérperschaften des dffentiichen Rechts sollen Eigentimer und
Besitzer unterstiitzen. ° Die Elgentumer und die sensl dinglich oder obligatorisch zur Nulzung Berechligten kénnen bei Vorliegen der Voraussetzungen des
Art. 4 Abs. 2 verpflichtet werden, eine bestimmte Nutzungsart durchzufihren; soweil sie nicht zur Durchfiinrung verpflichtet werden, kdnnen sie zur Duldung
einer bestimmien Nutzungsari verpfiichlel werden.

Art. 6

MaRnahmen an Baudenkmilern
(0 * Wer
. Baudenkmaler beseiligen, verdndern oder an einen anderen Orl verbringen oder

2 geschiitzte Ausslanungssiucke beseiligen, verdndem, an einen anderen Ort verbringen oder aus einem Baudenkmal entfernen will, bedarf der
Erlaubnis. 2 Der Erlaubnis bedarf auch, wer in der Nahe von Baudenkrnalern Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf Besland
oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann. 2 Wer ein Ensemble veréndern will, bedarf der Eraubnis nur, wenn die Verdnderung eine
bauhche Anlage betrifft, die fiir sich genommen ein Baudenkmal |§1 ader wenn sie sich auf das Erscheinungsbild des Ensembles auswirken kann.
(2) " Die Erfaubnis kann im Fall des Abs. 1 SaLzT Nrn. 1 und 2 versagt werden, soweit gewichtige Griinde des Denkmalschutzes fir die unverénderte Beibe-
haltung des bisherigent Zustands sprechen.  Im Fall des Absatzes 1 Satz 2 kann die Erlaubnis versagl werden, soweil das Vorhaben zu einer Beeintrachti-
gung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbilds oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals fihren wiirde und gewichtige Griinde des
Denkma\schulzes fur die unverénderte Beibehaliung des bisherigen Zustands sprechen.
() " st eme Baugenehmigung oder an ihrer Stelle eine bauaufsichtliche Zustimmung oder abgrabungsaufsichtiiche Genehmigung erforderlich, entfallt die Er-
laubnis.  Istin den Fallen des Arl. 18 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) keine Baugenehmigung oder bauaufsichlliche Zustimmung, jedach eine
durch die Denkmaleigenschaft bedingte Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO erforderich, schliefil die Erlaubnis nach diesem Geselz die Zustim-
mung im Einzelfall nach Arl. 18 Abs. 2 BayBO und die Abweichung nach Arl. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO ein,
{4) Bei Enlscheidungen nach den Abs. 1 bis 3 sind auch die Belange von Menschen mil Behinderung und von Menschen mit sonsligen Mobilitétsbeeintréch-
tigungen zu berlcksichtigen.
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D. Hinweise durch Text

1. Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungspléne zugrunde. Es kon-
nen Malungenauigkeiten durch Vervielfaltigungen bestehen.

E. Begriindung

1. Planungserfordernis

Im Verlauf der stark befahrenen Ortsdurchfahrten wurden in letzter Zeit insbesondere
im Bereich des Herzogplatzes grofiflachige Werbeanlagen, die sich nicht an der Stat-
te der Leistung befinden (sog. ,Fremdwerbung“), beantragt. Diese sind als sonstige
gewerbliche Nutzung baurechtlich allgemein oder ausnahmsweise zulassig.
Werbeanlagen wirken sich aber haufig negativ auf das Ortsbild aus. Werbung, die
sich nicht an der Statte der Leistung befindet, hat keinen Bezug zur Ortlichkeit und
ihre Grofle und die beabsichtigte Signalwirkung beeintrachtigen den Straflenraum.

Dies macht planungsrechtliche Regelungen der Zulassigkeit von Werbeanlagen er-
forderlich. Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch allzu viele, grof3e und sto-
rende Werbeanlagen zu verhindern, wird auch eine Regelung der Eigenwerbung
durch ortliche Bauvorschriften vorgenommen.

Aus diesen Griinden ist die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Teilbereich 1 den historischen
Dorfkern im Oberdorf (insbesondere den Herzogplatz) sowie im Teilbereich 2 den
historischen Dorfkern des Unterdorfs vom Maibaum bis zur Pfarrkirche einschlief3lich
des denkmalgeschitzten ehemaligen Pfarrhofs.

3. Rechtliche und tatsachliche Grundlagen

3.1 Derzeitige Nutzung, derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wird, soweit es sich nicht um Verkehrsflachen handelt, baulich ge-
nutzt. Dabei Gberwiegt Wohnnutzung. Auch sind eine Gastwirtschaft, Bliros und ge-
werbliche Nutzungen freiberuflich Tatiger vorhanden.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet Uiberwiegend als Mischgebietsflachen
(MD), in geringem Umfang als Flache fiir den Gemeinbedarf dar.

Der aufzustellende Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 Geltendes Planungsrecht «
Fir das Plangebiet bestehen bisher keine Bebauungsplane. Der Bereich stellt sich
als inhomogene Bebauung, Giberwiegend wohl als faktisches Dorfgebiet (MD) dar.

4. Beschleunigtes Verfahren

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt und die erforderlichen Voraussetzungen erflillt sind, wird er im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

5. Stadtebauliche Erlauterungen / Aussagen zur Konzeption
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Der Bebauungsplan regelt nur die Art der Nutzung, indem Werbeanlagen, die sich
nicht an der Statte der Leistung befinden, grundsétzlich unzulassig sind (s. Ziff.
A.1.1).

Somit handelt es sich bei dem Bebauungsplan um einen sog. einfachen Bebauungs-
plan im Sinne des § 30 BauGB, der ergénzend zum bisherigen Planungsrecht gilt.
Auflerdem enthalt der Bebauungsplan 6rtliche Bauvorschriften, die die Gestaltung,
Anzahl und GroRe von Werbeanlagen regeln, die sich an der Statte der Leistung be-
finden (s. Ziff. A.2.).

6. Begriindung der einzelnen Festsetzungen

6.1 Art der Nutzung

Werbeanlagen, die sich nicht an der Statte der Leistung befinden (sog. ,Fremdwer-
bung®), werden ausgeschlossen.

.Fremdwerbung” wird zumeist als grof¥flachige Wechselwerbeanlage an stark befah-
renen Strallen aufgestellt. Es handelt sich um Plakattafeln oder Wechselwerbeanla-
gen. Durch zyklische Wechsel der Werbeflache - meist innerhalb weniger Sekunden
— wird besondere Aufmerksamkeit insbesondere bei Passanten und Verkehrsteil-
nehmern erregt.

Aus den bereits unter Ziff. 1. beschriebenen Griinden werden daher Werbeanlagen,
die sich nicht an der Statte der Leistung befinden, ausgeschlossen.

Bereits genehmigte Anlagen besitzen Bestandsschutz.

Der gezogene Geltungsbereich der Planung bedeutet nicht, dass nicht auch fiir an-
dere Bereiche Kinsaus, in denen eine vergleichbare stadtebauliche Situation vorliegt,
ebenfalls ein Bebauungsplan mit der gleichen Zielsetzung aufgestellt wird.

7. Natur und Landschaft, Artenschutz, Klimaschutz

Die im Plangebiet befindlichen Grundstlicke sind bereits bebaut. Die Belange von
Natur und Landschaft sowie der Artenschutz werden durch den Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt. Es werden durch den Bebauungsplan keine Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgelost. ’

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, ist die Erstel-
lung eines Umweltberichts nicht erforderlich.

Belange des Klimaschutzes werden von dem Bebauungsplan nicht tangiert.

8. Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen, die sich an der Statte der Leistung befinden (sog. ,Eigenwerbung"),
sind im Geltungsbereich weiterhin zugelassen. Anséassige Betriebe und Institutionen
sollen auf sich aufmerksam machen kdnnen, zumal es sich dabei nicht um Wechsel-
werbeanlagen ohne Bezug zur Ortlichkeit handelt.

Um eine unangemessene Haufung oder Dimensionierung der ,Eigenwerbung* zu
regeln, enthalt der Bebauungsplan 6rtliche Bauvorschriften. Auch der Anbringungsort
der Werbeanlagen, der mdglichst im Erdgeschossbereich oder im Bereich des 1.
Obergeschosses mit Bezug zu €ingang und Nutzung zu wahlen ist, und die Art der
Werbeanlagen werden geregelt. So sind zu auffallige und gestalterisch fiir das Orts-
bild nachteilige Anbringungsorte von Werbeanlagen, wie z.B. im Giebelfeld, an
Brandwanden und weniger als 0,5 m von Hausecken, unzuldssig. Gleiches gilt fir
durch Farbgebung und Beleuchtung besonders aufféllige und insbesondere bei
Dunkelheit ggf. eine Blendwirkung hervorrufende Werbeanlagen. Auch sollen eine zu
starke Ablenkung der Verkehrsteilnehmer vom Stralenverkehr und gestalterisch
nachteilige Veranderungen des StralRenbilds vermieden werden.

Kein Regelungsbedarf besteht fiir relativ kleine hinweisartige Werbeschilder bis 0,25
m? Ansichtsflache an Hausfassaden.
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Kinsau, den 19 12. 2013 “

A 0

Reinhard, 1.Bgm

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.04.2013 die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.05.2013
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs in der Fassung vom 20.08.2013 mit
Begriindung hat in der Zeit vom 02.10.2013 bis 04.11.2013 stattgefunden (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Vom 24.09.2013 bis 31.10.2013 wurde den beteiligten Tragern 6ffentlicher Be-
lange Gelegenheit zur AuRerung gegeben (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 28.11.2013
wurde vom Gemeinderat am 13.12.2013 gefasst (§ 10 BauGB).

Die ortslibliche Bekanntmgchung Uber den Abschluss des Verfahrens zum Be-
bauungsplan erfolgte am an. 2014 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§
44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewie-
sen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
28.11.2013 in Kraft (§ 12 BauGB).

Reichli en27. Jan, 2014

Hent

ke, VAR



