Begriindung zum Bebauungsplan Gemeinde Kinsau ,Am Gansstall*

Gemeinde Kinsau

Bebauungsplan Kinsau
,,Am Gansstall “

Gemeinde Kinsau,
vertreten durch den 1. Bgm. Dollinger
Kirchweg 4
86981 Kinsau
Tel.: 08869/240

3. Begrundung

in der Fassung vom 23.07.2021

Architektur-u. Ingenieurburo: Schenk & Lang, Am Gewerbering 12, 86932 Pirgen, Tel.: 08196 / 998975-0, Fax:-5
Seite-1 von 14



Begriindung zum Bebauungsplan Gemeinde Kinsau ,Am Génsstall*

INHALTSVERZEICHNIS

1.0 Anlass und Grundziige der Planung

2.0 Grundsatze des Bebauungsplanes
2.1. Lage und GroRe des Baugebietes
2.2. Geltungsbereich
2.3. Art der baulichen Nutzung
2.4. Mal} der baulichen Nutzung
2.5. Bauweise und sonstige Nutzung der Grundstiicke
2.6. ErschlieRung

2.7. Erneuerbare Energien

3.0 Stadtebauliche Einordnung, Planungsziele

4.0 Umweltbericht
4.1. Ermittlung und Bewertung der Belange fur die Umweltprifung
4.2. Umweltschitzende Belange- Eingriffsregelung

4.3. Monitoring- Uberwachung der Umweltauswirkungen

5.0 Kostenschitzung

6.0 Immissionen, Hinweise, SchutzmaBnahmen
6.1. Immissionsschutz

6.2. Hinweise

7.0 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Architektur-u. Ingenieurblro: Schenk & Lang, Am Gewerbering 12, 86932 Purgen, Tel.: 08196 / 998975-0, Fax:-5
Seite-2 von 14



Begriindung zum Bebauungsplan Gemeinde Kinsau ,Am Génsstall*

1.0 Anlass und Grundziige der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Kinsau hat am 25.08.2017 die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes fir das Gebiet Kinsau ,Am Gansstall“ beschlossen.
Mit Beschluss vom 11.01.2019 wurde der Geltungsbereich um die Flurnummer 356
erweitert.

Die Gemeinde hat nach der ,Auslegungshilfe — Anforderungen an die Prifung des Bedarfs
neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Uberprifung; Stand 07.01.2020“ den Bedarf an zuséatzlichen Wohnbauflachen unter
Berlcksichtigung bestehender Flachenpotentiale ermittelt. Insgesamt zeigt sich damit ein
Bedarf an 40 zusatzlichen Wohnungen. Dieser zusatzliche Bedarf soll durch die
vorliegende Planung gedeckt werden.

Aufgrund des hohen Bedarfs an Bauparzellen fir einheimische Familien hat sich die
Gemeinde Kinsau entschieden, dieses Baugebiet im Rahmen eines
Einheimischenmodells zu entwickeln. Ziel ist es eine gute Altersstruktur der Bevolkerung
langfristig Uber Familiengriindungen von Einheimischen und einem geregelten Zuzug von
auswartigen jungen Familien sicher zu stellen. Die Grundsatze des LEP 3.3 (G und 2)
werden demnach mit dieser Siedlungsentwicklung erfullt.

Die Flache wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und grenzt an das bestehende
Wohngebiet ,West || ROmerstralle” an. Die Staatsstral’e (Bahnhofstralle ST 2055) liegt im
Norden des Baugebiets und wird in das ErschlieBungskonzept mit einbezogen.

Aufgrund der direkten Anbindung an die bestehenden Siedlungs- und
ErschlieBungsstrukturen ist zum einen der vom LEP 3.3 (G und Z) geforderte
stadtebaulich integrierte Standort gewahrleistet und zum anderen stellen die neuen
Bauflachen eine Uberaus flachensparende und kostengtinstige Lésung gemaf LEP 3.1
(G) dar.

Im Rahmen einer Voruntersuchung zur Flachennutzungsplananderung wurde festgestellt,
dass derzeit kein besser geeigneter Alternativstandort unter Bericksichtigung der
ortsplanerischen Gesamtentwicklung zur Verfliigung steht. (LEP 3.2 (2))

Die vorgesehene Planung steht grundsatzlich im Einklang mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kinsau wird
entsprechend geandert und im Parallelverfahren ausgelegt.

Die Grundstlicke Flur-Nr.: 355 und 356 wurden bis zum Erwerb durch die Gemeinde
Kinsau bzw. bis zu dessen baulicher Umsetzung intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Im Planbereich wurden Bodendenkmaler vermutet. Im Zuge mehrerer Voruntersuchungen
wurde jedoch festgestellt, dass keine Bodendenkmaler vorhanden sind. Die Flachen
wurden vom Landesamt flir Denkmalpflege zur ErschlieBung und Bebauung freigegeben.

Entlang der Staatsstral’e St. 2055 muss eine Anbauverbotszone eingehalten werden.
Gebaude missen vom Fahrbahnrand 17,5 m Abstand einhalten.
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2.0 Grundsatze des Bebauungsplanes
2.1. Lage und GroRe des Baugebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand von Kinsau.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 3,1761 ha.

Das Gelande neigt sich von Siden nach Norden um ca. 3,0 m und von Westen
nach Osten um ca. 1,0 m.

2.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemeinde Kinsau:

Flur Kinsau:

Flurstiicke FI.Nrn. 355 und 356 sowie die angrenzenden StraBenraumflachen

Die Grenze des Baugebietes ist im Bebauungsplan zeichnerisch
festgesetzt.

2.3. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Es werden
die rechtlichen Voraussetzungen fir eine ortsibliche und den Bauwerbern
angepasste Bebauung geschaffen. Es werden 37 neue Grundstlicke mit
Grundflachen zwischen ca. 500 m2 und ca. 799 m2 ausgewiesen.

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von 15 Jahren, ab Inkrafttreten
des Bebauungsplanes, bebaut wird.

2.4. MaB der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan maximal zulassige GRZ fir Gebaude wird auf 0,3
festgesetzt. Die ausgewiesene Geschosszahl von 2 Vollgeschossen gilt als
Obergrenze. Durch die abweichende Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflache der Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 80 % uberschritten werden. Dies soll den Bauwerbern
ermoglichen, entsprechende Garagen und Stellplatze mit den dazugehdérigen
Zufahrten, in der in der Gemeinde Kinsau Ublichen GroRRe, errichten zu kénnen.
Die im Bebauungsplan ausgewiesene Geschosszahl von 2 Vollgeschossen gilt als
zwingend.

Baulandberechnung:

Flache des Geltungsbereiches 3.1761 ha

Bestehende StralRenraumflachen 0.0824 ha 2,59 %
Bestehender Radweg mit Bankett und Entwasserung 0.1637 ha 515 %
Neue Bauflachen 2.1269 ha 66,96 %
Neue StralRenraumflachen 0.5200 ha 16,37 %
Neue Grin-Ausgleichsflachen 0.2831 ha 8,91 %
Neu ausgewiesene Gesamtflache 3.1761 ha 100,0 %
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2.5. Bauweise und sonstige Nutzung der Grundstiicke

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen unter
Berucksichtigung der traditionellen dérflichen Baukultur auch flachensparende
Wohnformen zugelassen werden. Insbesondere die im nérdlichen Planbereich
befindlichen an die Staatsstral’e angrenzenden Bauparzellen eignen sich fur die
Bebauung mit Mehrfamilienhdusern. Im Planbereich sind generell Einzel- und
Doppelhauser zugelassen. Fir eine Bebauung mit Doppelhdusern eignen sich
besonders die Grundstlicke, die zwischen den beiden in Nord-Std-Richtung
verlaufenden Stralenarmen liegen.

Den groBten Beitrag zum Flachensparen stellen die zahlreichen sehr kleinen
Baugrundstilicke (vielfach ca. 500 gm) dar. Die Durchschnittsgréf3e der
vorgesehenen Bauparzellen betragt 599 gm.

Die Realisierung des Bebauungsplans soll in zwei Bauabschnitten erfolgen. Der
zweite Bauabschnitt soll erst realisiert werden, nachdem der erste Bauabschnitt
grofitenteils verwirklicht ist. Dies ist vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde
Eigentimerin samtlicher Flachen im zweiten Bauabschnitt ist, unkompliziert
moglich.

Die vorgegebene offene Bauweise entspricht dem vorhandenen Gebietscharakter.
Aufgrund der bestehenden Bauweisen und Bauformen im angrenzenden bereits
bestehenden Baugebietes hat sich die Gemeinde entschlossen, ahnliche, jedoch
etwas liberalere Festsetzungen festzuschreiben. Mit der Festsetzung der
Wandhdhe an der Traufe von mindestens 4,5 m und maximal 6,5 m und der
maximal zulassigen Firsthéhe von 9,5 m Uber fertigem Fu3boden im EG werden
die Baukdorper definiert.

2.6. ErschlieBung
Innere ErschlieBung

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrallen in Form einer
Ringstralie mit Stichstral’en zu einzelnen Grundstlicksgruppen werden mit den
Zufahrten an die duf3ere ErschlieBung angebunden. Es wird ein Dorfanger
errichtet, auf dem sich Griinflachen und die ErschlieBungsstraRe befinden. Uber
kurze Stichstrallen werden die anliegenden Grundstiicke erschlossen. Aufgrund
des geringen Verkehrsaufkommens (nur Anliegerverkehr) ist ein eigener Gehweg
bzw. eine Fahrradtrasse nicht notwendig. Die Stralsen werden entsprechend der
vorgesehenen Bauabschnitte hergestellt.

AuBere ErschlieBung

Das Baugebiet wird sowohl mit der Stral3e als auch mit dem Geh- und Radweg
Uber die Bahnhofstralle (StaatsstralRe ST 2055) im Norden und die

Birkwiesstralte im Stiden wird eine sehr gute Erreichbarkeit des Ortskerns und der
Uberértlichen Infrastruktur (B17) erreicht.

Offentlicher Personennahverkehr

Eine Haltestelle fur den OPNV befindet sich in ca. 400 m am Herzogplatz. Taglich
werden Landsberg am Lech und Schongau angefahren. Zusatzlich verkehren
Schulbuslinien in Richtung Apfeldorf und Diefden/Schondorf.

Stellplatzbedarf
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Die Bedarfswerte fiir Stellplatze sind in der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Kinsau festgelegt.

Die vorgesehene Nichtanrechnung des Stauraums vor den Garagen als
notwendige Stellplatzen wurde im Hinblick auf den sehr wichtigen Belang des
Flachensparens grindlich geprift. Im Hinblick auf die geplante Verkehrsflihrung
mit einer Sackgasse und Wendeplatte sowie relativ schmalen Stral3en ist der auf
der Stralle zur Verfigung stehende Parkraum jedoch aulRerst begrenzt, so dass
die Leichtigkeit des Verkehrs durch parkende Autos beeintrachtigt werden kann. In
der Abwagung dieser beiden Guter kam letztlich der Sicherheit und Leichtigkeit des
Strallenverkehrs das héhere Gewicht zu. Insofern ist es bei der vorgeschlagenen
Nichtanrechnung geblieben, da dieser Platz dann erfahrungsgeman fur
Besucherverkehr genutzt wird.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an die vorhandene
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Kinsau sichergestellt.

Abwasserentsorgung

Die anfallenden Abwasser werden in den 6ffentlichen Abwasserkanal der
Gemeinde Kinsau eingeleitet, der im Zuge des Stralienbaus verlegt wird.

Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser von den 6ffentlichen Stral3en wird in Teilbereichen tUber
Strafleneinlaufe und Grundleitungen zu Absetzschachten geleitet und gereinigt
und anschlielend Uber Teilsickerrohre im Untergrund versickert. Im Bereich des
Dorfangers wird das Oberflachenwasser ber die ,Schulter auf die Grinflachen
geleitet, in begrinte Sickermulden (belebte bodennahen Zonen) gereinigt und
ebenfalls Uber muldenbegleitende Teilsickerrohre im Untergrund versickert.

Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken,

mussen private Garagenflachen, Park- und Stellplatze als befestigte
Vegetationsflachen (z.B. aus Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.)
oder in durchldssigem Verbundpflaster ausgefiihrt werden. Samtliches anfallendes
Niederschlagswasser muss auf den Grundstiicken versickert werden. Die Auflagen
fur die Versickerung sind in den Festsetzungen durch Text beschrieben.

Stromversorgung

Die Belieferung des ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie ist aus dem
Netz der LEW-Verteilnetz GmbH, Augsburg, gesichert.

Samtliche Neubauten, die einen Stromanschluss bendétigen, werden mittels
Erdkabel angeschlossen.

Zur Schaffung von Schaltmdglichkeiten im kinftigen Niederspannungs-Kabelnetz
wird der Einbau von Kabelverteilerschranken notwendig. Damit eine
Beeintrachtigung der 6ffentlichen Verkehrsflachen unterbleibt, sollen die Schranke
unter Berticksichtigung von Sichtdreiecken so montiert werden, dass die jeweilige
Schrankvorderseite mit der Strallenbegrenzungslinie Ubereinstimmt und die LEW-
Anlagen ggf. auch in betroffene Privatgrundstiicke hineinragen.

Die Festsetzung der genauen Standorte ergibt sich erst im Rahmen der
Netzprojektierung.
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2.7. Erneuerbare Energien
Regenerative Energiequellen

Aufgrund der in diesem Fall vorliegenden bestehenden Erschliellungsstrukturen
erscheint eine Gesamtldésung in Bezug auf erneuerbare Energien (Biomasse, etc.)
als nicht sinnvoll. Auch ist die Bereitschaft der Bauwerber, sich zentrale Lé6sungen
anzuschlielden derzeit zu gering und die Lésungen flr privat geregelte Systeme
(Sole-Wasser, Wasser-Wasser, bzw. Luft-Wasser-Warmepumpen mit PV-
Stromunterstutzung) zu ausgereift, um diese bei einem Projekt dieser
Grolkenordnung kostendeckend errichten und betreiben zu kénnen. Dennoch
ermdglichen und fordern die textlichen Festsetzungen der Bauherrschaft alle
Méglichkeiten umweltfreundliche und erneuerbare Formen der Energieversorgung
(Photovoltaik und solarthermische Anlagen auf Dachern, Warmepumpenheizung,
etc.) zu nutzen. Die Gebaudeausrichtungen und die Dachneigungen ermdglichen
eine optimale Nutzung von regenerativen Energiequellen. Auf eine Nutzung von
fossilen Brennstoffen soll, wenn mdglich, verzichtet werden.

Die LEP-Grundsatze 6.2.1 (Z), werden somit erfullt.

3.0 Stadtebauliche Einordnung, Planungsziele

Die Gemeinde Kinsau gehort zu den Gemeinden, deren Struktur zur Verbesserung
der Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig geférdert werden soll. Es ist Ziel
der Gemeinde, Wohn- und Gewerbegebiete zu férdern, die langfristig den

Bedarf und die Nachfrage der ortsansassigen Bevolkerung decken und einen
geregelten Zuzug ermdglichen. Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen und
dem hierdurch entstehenden Bevdlkerungszuwachs muss auch die entsprechende
Infrastruktur erweitert werden.

4.0 Umweltbericht

Mit der Einfihrung einer generellen Umweltprifung als Bestandteil des
Aufstellungsverfahrens werden die Belange des Umweltschutzes nach

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und nach § 1a die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet.

Nach der Durchflihrung der Umweltprifung wurde festgestellt, dass durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen schadlichen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.

4.1. Ermittlung und Bewertung der Belange fiir die Umweltpriifung

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, die
Landschaft und die biologische Vielfalt:

Das Planungsgebiet gehort naturrdumlich noch zur Riedl-Schotterflur- und
Terrassenlandschaft als stidéstlichster Teil der lller-Lech-Schotterplatte. Es wird
landschaftlich bestimmt durch die Lechterrassen, die Steilhdange und den
Lechtalbereich. Geologisch ist es Teil der quartaren Schotter. (Quelle:
Landschaftsplan Gemeinde Kinsau)

Die Uberplante Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch die
Umwidmung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen in ein allgemeines
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Wohngebiet (WA) mit entsprechender qualifizierter Begriinung auf den 6ffentlichen
Flachen, verbessert sich die Situation fir Fauna, Flora und Habitate.

Die im Plangebiet vorhandene Eiche ist offensichtlich bereits schwer geschadigt
und kann nicht erhalten werden. Eine etwaige Fallung wird selbstverstandlich im
Rahmen der naturschutzgesetzlichen Regelungen, insbesondere in den daflr
zugelassenen Zeiten erfolgen. Auflerdem wird der Baum vor einer etwaigen
Fallung auf Brutstatten und Hohlen durch einen Sachverstandigen Uberprift. Das
Gutachten wird der UNB vorgelegt, so dass diese sich davon Gberzeugen kann,
dass durch die etwaige Fallung des Baumes kein naturschutzrechtlicher
Verbotstatbestand verwirklicht wird.

Der durch die Planung resultierende Eingriff (einschlieBlich der Fallung der kranken
Eiche) ist selbstverstandlich auszugleichen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, die Landschaft und die biologische Vielfalt
als gering einzustufen.

b) Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von FFH- und
Vogelschutzgebieten:

FFH- und Vogelschutzgebiete befinden sich weder im Geltungsbereich des
Planbereiches noch im weiteren Umgriff. Durch die Umwidmung der intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Flachen und einer entsprechenden qualifizierten
Begrinung, verbessert sich die Situation fir Fauna, Flora und Habitate.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden FFH- und
Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.

¢) Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, sowie die
Bevodlkerung insgesamt:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit keinen negativen
Auswirkungen zu rechnen.

d) Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter:

Aufgrund der Lage des Sondergebiets und der gro3en Entfernung zur Kirche und
sonstige Kulturguter sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

e) Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen, sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfédllen und Abwassern:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes, den damit verbundenen Neubauten
und durch die gesetzlichen Regelungen der EnEV werden nur geringe zusatzliche
Emissionen frei.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen ist durch die zentrale Abfallbeseitigung
des Landkreises Landsberg am Lech und die Abwasserbeseitigung durch die
Kanalisation der Gemeinde Kinsau sichergestellt.

f) Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien, sowie der sparsame
und effiziente Umgang mit Energie:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes unter Beachtung der gesetzlichen
Regelungen der EnEV ist gewahrleistet, dass erneuerbare Energien genutzt
werden und Energie generell effizient genutzt wird. Die liberalen
Gestaltungsvorgaben ermdéglichen es den Bauwerbern energieeffiziente Gebaude
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mit Dachflachen fiir eine optimale photovoltaische - und solarthermische Nutzung
zu errichten.

Es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

g) Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von
sonstigen umweltbezogenen Planen:

Der Bebauungsplan hat keine wesentlichen Auswirkungen auf umweltbezogene
Plane.

h) Auswirkungen auf die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat:

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat nur geringe Auswirkungen auf die
Erhaltung der Luftqualitat.

4.2. Umweltschiitzende Belange- Eingriffsregelung
4.2.1. Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Eine qualifizierende Bestandsaufnahme ist eine wesentliche Voraussetzung flr
eine sachgerechte und fehlerfreie Abwagung.

Bewertung des Ausgangszustandes:

Einstufung des Zustands des Plangebietes nach den Bedeutungen der
Schutzgiiter. Die ausgewiesenen Flachen stellen intensiv genutztes Grunland dar
und werden demnach als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie 1) eingestuft.

4.2.2. Erfassen der Auswirkung des Eingriffs und Weiterentwicklung der
Planung

Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und
Dichte) beeinflusst die Intensitat der konkreten Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft. Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden Uberschlagig aus
dem Mal} der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet. Im Wesentlichen dient
dazu die Grundflachenzahl (GRZ) oder die Grundflache.

Die maximal zulassige GRZ wird im Bebauungsplan auf 0,3 festgelegt.

4.2.3. Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Die ausgewiesenen Flachen werden im Bestand der Kategorie | als Gebiet mit
geringer Bedeutung und in der Planung als Gebiet mit einem niedrigem bis
mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B Feld B |) mit geringer
Eingriffsschwere zugewiesen.

Aufgrund der geringen ,,Eingriffsschwere®, den DurchgriinungsmafRnahmen
im Baugebiet und dem integrierten Griinordnungsplan wird ein Ausgleich
von 0,3 ermittelt.

Die Summe der neuen Nettobauflachen, zuziiglich der neuen
StraRenflachen betragt 2,6469 ha, daraus resultiert eine
Ausgleichsflache in Hohe von_0,7940 ha.
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Der Ausgleich wird durch AusgleichsmalRnahmen auf der Flur-Nr. 283 in der
Gemarkung Kinsau ausgeglichen. Auf dem 23 m breiten Streifen wird eine
Streuobstwiese wie folgt angelegt:

Es sind ausschlieRlich alte gebietsheimische Obstbaumsorten entsprechend der
Empfehlungen der Kreisfachberatung flr Gartenkultur und Landespflege
(https://lwww.landkreis-landsberg.de/komxpress/fachberatung-fuer-gartenkultur-
und-landespflege/) als Hochstamm in der Pflanzqualitdt STU 12 — 14 cm, mit
entsprechender fachgerechter Pflege fiir hohen Kronenansatz (mind. 1,80 m) zu
verwenden. Die Wiese ist mit artenreichem, gebietsheimische zertifiziertem
Saatgut oder in Abstimmung mit der uNB mittels Mahdgutibertrag einer
geeigneten Spenderflache anzulegen und extensiv ohne Dinge- und
Pflanzenschutzmittel zu bewirtschaften. Die Wiese ist je nach Aufwuchs 1- bis 2-
schirig zu mahen, das Mahdgut ist abzutransportieren.

Die Ausgleichsflache wird an das Okoflachenkataster des LFU gemeldet.

Nach der Durchfiihrung der Umweltpriifung wurde festgestellt, dass durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen, schadlichen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.

Die geplanten Grinstrukturen auf den 6ffentlichen und privaten Grundstlicken
werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes geregelt.

4.3. Monitoring- Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Gemeinde Kinsau beabsichtigt die Umweltauswirkungen ihrer
Planungen regelmafig zu uberprifen. Sollten sich unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen aus der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben,
wird die Gemeinde Kinsau geeignete Abhilfemalinahmen einleiten.
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Ausgleichsflachenplan Lageplan und Flurkarte mit Luftbild
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5.0. Kostenschitzung

Die Kostenemittlung firr die Verwirklichung des Bebauungsplanes erfolgt nach derzeitigen Preisen

Menge Einheit Bezeichnung EH-Preis Kosten Einnahmen
ca. ca. ca. ca.

5.1. Wasserversorgung

a) 550 Ifm Hauptstrang 150,00 82.500,00

b) 37 Stck Hausanschlisse privat 700,00 25.900,00

C) 5 Stck Hydrant 2.000,00 10.000,00
Summe Wasserversorgung 118.400,00

5.2. Abwasserentsorgung

a) 550 Ifm Hauptsammler 300,00, 165.000,00]

b) 37 Stck Hausanschliisse privat 2.500,00) 92.500,00

c) 37 Stck Hausanschliisse offentlich 1.000,00] 37.000,00
Summe Abwasserentsorgung 294.500,00

5.3. Strassen, Wege, offentliche Griinflachen

a) 5200 m? Fahrbahnen 170,00 884.000,00

b) 550 m Entwasserung 100,00 55.000,00

c) 12 Stck Beleuchtungen 5.000,00] 60.000,00

d) 3774 m? Grinflachen 5,00 18.870,00

e) 1 psch. Bepflanzung 20.000,00 20.000,00
Summe Strassen, Wege, off. Griinflachen 1.037.870,00
Summe Kosten [ 1.450.770,00]

Die Ausgaben fiir die ErschlieRungsmal nahme werden (iber einen Ablésevertrag abgerechnet.

5.5. Jahrliche Unterhaltungskosten

a) 1psch.  Wasserversorgung
b) 1psch.  Abwasserentsorgung
c) 1psch.  StraRen

Summe Unterhaltungskosten

1.500,00
2.000,00
2.000,00

1.500,00
2.000,00
2.000,00

5.500,00

Der Gemeinde entstehen durch die stadtebauliche Mallnahme jahrliche Unterhaltungskosten

in Hohe von ca.

5.500,00|

Die Finanzierung der Kosten wird durch den Haushalt der Gemeinde Kinsau gewahrleistet.
Die genaue Kostenermittlung erfolgt mit der baureifen Planung der Erschlielungsmafinahme.

Die Kosten werden entsprechend nachgetragen.
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6.0 Immissionen, Hinweise, SchutzmafRnahmen
6.1. Immissionsschutz:

Im Rahmen einer Vorabbeteiligung wurde aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vom
Sachgebiet 61, Landratsamt Landsberg am Lech, bereits wie folgt Stellung genommen:

Stidwestlich des Plangebietes auf FI. Nr. 809 befindet sich ein landwirtschaftliches Anwesen,
das aus einer Rinderhaltung besteht. Das nédchstgelegene Wohngebéude im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 150 m von der Ostfassade des
Rinderstallgebéudes entfernt. Aufgrund dieses grol3en Abstandes und des Tierbestandes
von max. 125 Gro3vieheinheiten Rinder sind schéadliche Umwelteinwirkungen in Form von
erheblichen Geruchsbeldstigungen nicht an den Wohngebéuden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu erwarten.

Die Beurteilung von Bauleitplénen hat nach der Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1988, Nr. Il B 8-4641.1-001/87 (verdffentlicht im
AlIMBI Nr. 16/1988 S. 670), nach der DIN 18005 - Teil 1 (Ausgabe Juli 2000) ,,Schallschutz
im Stadtebau” mit dem dazugehdrigen Beiblatt 1 nach MalRgabe dieser Bekanntmachung zu
erfolgen. Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 betragen bei einem
allgemeinen Wohngebiet tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Im Norden des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, der als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden soll, sollen im ungtinstigsten Fall in ca. 22 m Entfernung zur
Strallenmitte der StaatsstralSe St 2055 vier Wohngebédude neu errichtet werden.

Durch die Ldrmimmissionen der Staatsstral3e ergeben sich gemal3 einer liberschlagigen
Larmprognose nach der RLS-90 (Richtlinie fiir den Larmschutz an Stral8en) in einem
Abstand von 22 m zur StralBenmitte an den Nordfassaden der geplanten Wohngebéude
AuBenldrmpegel von tags ca. 56 dB(A) und nachts um ca. 47 dB(A).

Die Orientierungswerte werden tags um ca. 1 dB(A) und nachts um ca. 2 dB(A)
Uberschritten. In einem Abstand von 30 m zur StralBenmitte ergeben sich an den
Nordfassaden der geplanten Wohngebéude Aul3enldrmpegel von tags ca. 54 dB(A) und
nachts um ca. 45 dB(A) und die Orientierungswerte werden eingehalten.

Voraussetzung fiir diese Larmprognose ist eine Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h auf der
Staatsstralle St 2055. Hierzu muss das Ortsschild in Richtung Westen vor den Anfang des
neuen Ortseingangs versetzt werden. Dies muss rechtsverbindlich sichergestellt werden.

Das Ortsschild wurde bereits entsprechend versetzt.

6.2. Die im Bebauungsplan vermerkten Hinweise sollen Schaden von den Bauwerbern
fernhalten und auf alle Besonderheiten des Baugebietes hinweisen.
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7.0 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf
die persoénlichen Lebensumstande, der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Der Bebauungsplanentwurf basiert auf der amtlichen digitalen Flurkarte der
Gemeinde Kinsau.

Aufgestellt am 11.01.2019
geandert am 15.01.2021, 23.07.2021

Marco Dollinger, 1. Bargermeister

Architektur- und Ingenieurbiiro Schenk & Lang
Am Gewerbering 12

86932 Piurgen-Lengenfeld

Dipl. Ing. (FH) Robert Schenk, Stadtplaner
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