3ebauungsplan :
mit integriertem Grlinordnungsplan ‘¢
~ "Romerring-Siidost" Gemeinde Apfeldorf am Lech

unter Beriicksichtigung der 1. Anderung vom 16.01.2013

FUR DIE GRUNDSTUCKE DER FLURNUMMERN 383/1, 400, 400/1, 400/2, 401(Teilfidche), 402 und 403 (Teilfiache)
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Die Gemeinde Apfeldorf erlafit aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch - BauGB -,

Art. 91 Bayerische Bauordnung - BayBO -

und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als

SATZUNG :

A, FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

1.1
1.2

2.11
2.1.2

2.2

2.3

3.1

4.1
42
4.3

5.1

Art der baulichen Nutzung; § 9 Abs. 1 Ziff. 1. Bau GB

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Folgende Vorhaben sind unzuléssig:
Schank- und Speisewirtschaften

Gartenbaubetriebe .

Tankstellen
MaR der baulichen Nutzung; § 16 BauNVO
Grundftachenzahl 2.B. GRZ 0,16
Grundflache 2.B. GR 120gm

Zah! der Voligeschosse
Haustyp ID - Zwei Vollgeschosse, wobei das 2. Voligescho® nur als

Dachgeschof} zulassig ist.
Haustyp Il - Zwei Voligeschosse als Hochstgrenze
Die zuldssige Grundfidchenzahl bzw. Grundflache darf durch Anlagen
(Garagen und ihre Zufahrten) nach § 19 Abs. 4.8auNVO um 70 % Uberschritten

werden.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
Als Wohngebéaude zéhlen Einzelhduser und Doppelhaushéliften.

Bauweise; § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten

Bauliche Gestaltung; von Wohngebzuden, Garagen und Nebengebéuden

Haustyp ID:  E + D, siehe Schemazeichnung unter D.
Festsetzung der max. Wandhéhe des Schnittpunkts zwischen AuRenwand
und Dachdeckung, gemessen von der Oberkante des EG-RohfuRbodens: 4.50 m.
Festsetzung der max. Firsthdhe auf 4.30 m, gemessen vom Schnittpunkt zwischen
Auflenwand und Dachdeckung. Dachneigung: 28° bis 38°.

Zudem darfim WAI1 die Hohe des Kniestocks 1,635 m nicht iiberschreiten. Der Kniestock wird
gemessen von Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt Unterkante Sparren mit der AuBenkante der

Auflenwand.



5.2

53

54

55

56

5.7

5.8

59

5.10

6.1

6.2
6.3
6.4

71

7.2

8.1

Haustyp }f:  E + 1, siehe Schemazeichnung unter D.
Festsetzung der max. Wandhohe des Schnittpunkts zwischen Aufienwand und
Dachdeckung gemessen von der Oberkante des ErdgeschoRrohfubodens: 6.20 m.
Festsetzung der Mindestwandhohe des Schnittpunkts zwischen Auenwand und
Dachdeckung gemessen von der Oberkante des Erdgeschofrohfulbodens: 5.20 m.
Festsetzung der max. Firsthéhe auf 3.50 m, gemessen vom Schnittpunkt zwischen
AuRenwand und Dachdeckung. Dachneigung 28° bis 35°
Ebenfalls zulassig Haustyp ID (nach Festsetzung 5.1)

Die Hauptbaukérper sind auf rechteckigem Grundriss zu planen.

Das Verhaltnis Giebelbreite zu Gebaudelange mufl mindestens 1 : 1,2 betragen.

Doppelhaushélften sind beziiglich Hdhe, Dachneigung, verwendeter Materialien und Farb-

gebung einheitlich zu gestaiten und gemeinsam zu errichten.

Gauben sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° zulassig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachiiberstand: Traufseitig ist ein Dachiberstand von mindesten 40 cm, giebelseitig von
mindestens 60 cm einzuhalten.

Hoheneinstellung:

Im WA 1-3 gilt: Der Erdgeschossrohfuboden darf max. 0,50 m iiber dem hdchsten
Punkt der das Grundstiick tangierenden Strafienkante liegen.
Im WA4 gilt: Der Erdgeschossfertigfubaden darf max. 665,86 m UNN liegen.

Das vorhandene Gelénde ist in den Eingabeplénen durch Hohenkoten darzustellen.

Es sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farben rot oder braun zu verwenden, Wintergérten und sonstige
untergeordnete Anlehnbauten kdnnen auch mit Blech oder Glas eingedeckt werden.

Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebéude, Garagen und Nebengebiude sind verputzte,

in hellen Ténen gestrichene Mauerflachen oder Holz 2uiéssig.

Die Verwendung von auffallenden Zierputzen, Sichtmauerwerk, Keramikverkleidungen, metallenen

oder zementgebundenen Fassadenbauteilen, Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist unzuléssig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergarten, Balkonen, Freisitzen, Hauseingangsuberdachungen

und sonstigen untergeordneten Anlehnbauten ist auch Holz, Glas, Kupfer, verzinktes oder

lackiertes Eisen oder Aluminium 2uléssig.

Garagen
Dachform fir freistehende Garagen: geneigtes Dach, 28° bis 38° Dachneigung,

max. wie Hauptgebéude

Ins Haupthaus integrierte Dachflache der Garage: gleiche Dachneigung wie Haupthaus

Fur die Ausfihrung und die Grenzabsténde von Garagen gelten ansonsten die Festlegungen
der BayBO.

Flachen und Anzahl von Stellplatzen, Garagen und Nebenaniagen auf den Baugrundsticken;
§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB

Es gilt die gemeindliche Satzung lber den Nachweis, die Hersteliung und Ablgsung von
Steliplatzen fur Fahrzeuge (Stellplatzsatzung).

Entlang der StraRe diirfen max 8.00 m fir private Steliplatze und Zufahrten benutzt werden.
Garagen diirfen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksftichen errichtet werden.
Stellplétze, deren Zufahrten und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchidssigem Belag
zulassig (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine.etc.)

Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Im Wohngebiet entlang der Straltenfront
kénnen nur Holzzaune verwendet werden, die nicht mit grellen Farben behandelt werden dirfen.
Die Héhe betragt max. 0.90 m Gber OK Gelénde, gemessen am Fahrbahnrand.

Im Sichtdreieck ist die Bepflanzung auf 0.90 m Héhe zu begrenzen.

Griinordnung

Gehblzarten und Qualitaten - Liste fur die privaten Griinflachen
(1) Baume der 1. Wuchsklasse

Mindestqualitat: Solitédr 3 x v. m.B. 14-16 cm

Acer pseudoplatanus - Bergahom

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winterlinde



(2) Obstgehoize
Mindestqualitat: Halbstamm oder Hochstamm
Apfel: geeignete Sorten
Bemer Rosenapfel
Croncels

Klarapfel

James Grieve
Glockenapfel

Birnen: geeignete Sorten
Clapps Liebling

Gellerts Butterbime
Kirsche: geeignete Sorte
Hedeifinger

(3) Heister

Mindestqualitat: 2 x v. H. 150 -175 cm
Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbache
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

(4) Straucher

Mindestqualitét: 2 x v. H. 60-100 cm

Cornus mas - Komelkirsche

Comus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weidom
Evonymus europaeus - Pfaffenhittchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schiehe

Prunus padus - Traubenkirsche

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Salix caprea - Sal-Weide

Vibumum lantana - Wolliger Schneeball
Standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrduchem
Wildrosen

(5) Geholzarten, die nicht verwendet werden diirfen:
Abies concolor - Grautanne

Abies koreanna - Korea-Tanne

Abies nordmanniana - Nordmanns-Tanne

Cedrus atlantica ,Glauca" - Blauzeder
Chamaecyparis alle Arten

und Sorten - Scheinzypresse

Juniperus media - Zuchtform des Wacholders
Picea omorika - Omorika-Fichte

Picea pungens ,Glauca" - Blau-Fichte
Pseudotsuga menziesii - Douglasie

Taxus media - - Zuchtform der Eibe

Thuja occidentalis - Abendiéndischer Lebensbaum

Thuja plicata - Thuja

Ausgeschlossen sind insbesondere alle blau- und gelbnadeligen
Zuchtformen und die rotlaubigen Sorten von Buche (Fagus sylvatica
Atropunicea etc.) sowie Kirsche (Prunus cerasifera).

Je Grundstick ist zusétzlich zu deprzeichnerisch festgesetzten
Baumen ein Obstbaum nach Ziff. 8.1 (2) zu pflanzen.

Geschnittene Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zuléssig.

Ausgefallene Baume und Stréucher sind spétestens in der
folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. Die
Nachpflanzungen haben in den Giteanforderungen der
entfallenen Bepflanzung zu entsprechen.

Die private Grinfidche zur Orisrandeingriinung ist als natumahe
Hecke Uberwiegend aus Gehdizen nach Ziff. 8.1 (3) und (4)
auszubilden.

In den als private Grinflache gekennzeichneten Bereichen ist eine
Befestigung und Verdichtung der Bodenfiiche, sowie eine Bebauung
mit Nebengebauden nicht zuldssig.

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickem.



B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN NACH PianzvO

1. Geltungsbereich
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Grenze des Geltungsbereichs

Abgrenzung von Flachen mit
anderer Art und MaR der baulichen Nutzung

2. Artund Maf} der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Ziff.1 BauGB

und § 16 BauNvVO

T WA

Art der baulichen Nutzung
" ALLGEMEINES WOHNGEBIET " nach § 4 BauN

Folgende Vorhaben sind unzuléssig:
Schank -und Speisewirlschaften
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

2.2  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (s. Systemschnitte D.4)

2.2 D

222 “

2.3 GRZ 0.16

2.4 GR 120
7.0

25 T——+

3. Bauweise

3.1 0]

3.2 Baugrenzen
P

3.21 [ v v
\/
34 Dachform

SD

4. Verkehrsflachen
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42 = -

4.3

Zwei Vollgeschofe, wobei das zweite VG nur DG

Zwei Voligeschofle als Hochstgrenze

Angabe der maximalen Grundflachenzah!

Angaben der Uberbaubaren Grundfidche in m?

Vermaliung in Metern

Offene Bauweise § 22 BauNVO
P
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Einzelh&user zulassig

Baugrenze

Haupffirstrichtung paraliel oder senkrecht zur Strafle,
Drehung max. 15° zur Ausrichtung der Dachflache nach Siiden

Satteldach

Offentliche Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Sichtdreieck



5. Griinordnung

5.1 Private Ortsrandbegrunung

' Verkehrsgriin; extensive Rasenflache
52 Private Ortsrandbegriinung

' (PRanzgirtel)
5.3 e Zu pflanzende B&ume nach Ziff. 8.1 (1)
6. Sonstiges
6.1 ——t— Freileitung
6.2 O Kabelleitung (unterirdisch)

C. TEXTLICHE HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegen amiliche Vermessungsplane
zugrunde, Es kénnen MaRungenauigkeiten durch Verviel-
faltigungen bestehen.

Auf die Moglichkeit von gelegentlichen Geruchs-,Staub-

und Larmbetdstigungen infolge ordnungsgemaner
landwirtschafllicher Nutzung auf den benachbarten Flachen
wird hingewiesen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens
zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
DSchG und miissen unverziiglich dep Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege gemeidet werden.

D. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1.  Grundstiicksgrenze

1.1

o Bestehende Grundstiicksgrenze

12 --—-0----— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

1.3 x0% Aufgelassene Grundstiicksgrenze

1.4

@ Vorgeschlagene Parzellnummer

1350 Bestehende Flurnummer

Bestehender Baubestand gem.
amtlichem Lageplan

‘Systemschnitte:
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20-kV-Freileitung U4 mit Sicherheitsabstand 7.5 m

Folgende Beschréankungen und Hiweise im Leitungsschutzbereich
(jeweils 7,50 m Abstand zur Leitungsachse der 20-kV-Freileitung U4
der LEW) sind zu beachten:

Im Schutzbereich der 20-kV-Freileitung darf eine Bebauung geman
DIN VDE 0210 nur mit Zustimmung der LEW und nur bis zu den in
der genannten DIN bestimmten Héhe erfolgen. Die geplanten
Neubauten sind so zu errichten, dass sich die Wohngebéude
auBerhalb der Leitungsschutzzone befinden. Die Errichtung von
Garagen odér ahnlichen Nebengebéuden innerhalb der
Leitungsschutzzone ist moglich, sofern zwischen First und Leiterseil
ein Abstand von mindestens 3,00 m verbleibt.

Bauantrage fir Vorhaben auf den Fl.-Nr. 400, 400/1 und 400/2 sind
den LEW rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

20kV Kabelleitung U4F mit Schutzbereich 1m

Nachrichtenkabel BAWAG
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