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Die Gemeinde Apfeldorf erlasst aufgrund &2, 9 und 10 Baugesetzbuch —-BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Planzeéichnung
Anlage 1 zur Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Klausenweg"

VG Reichling
Erstellt von: Bauamt

Erstellt am: 16.05.2018 A
Kein amtlicher Lageplan, nur firr dienstliche Zwecke. Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet! Mafstab 1:1000 N
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Anlage 2 zur Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Klausenweg"

VG Reichling
Erstellt von: Bauamt

] | 5 : Erstellt am: 04.07.2018
Kein amtlicher Lageplan, nur fiir dienstliche Zwecke. Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet! .
©Daten: LDBV Mafstab 1:500 N




A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung
Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

3 Mal} der baulichen Nutzung

3.1 GRZ 0,3 héchstzuldssige Grundflachenzahl, z. B. GRZ 0,3

3.2 GFZ 0,6 héchstzuldssige Geschossflachenzahl, z.B. GFZ 0,6

3.3 I héchstzulassige Zahl der VollgeschoRe

3.4 Uberschreitungen der Grundflache nach Festsetzung 3.1 durch die Grundflachen der

in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen sind um bis zu 50 % zulassig.
3.5 oo oo o Abgrenzung von unterschiedlichem MaR der Nutzung
3.6 WH 6,0 Hochstzulassige Wandhéhe inm |, z.B. 6,0 m
Die Wandhéhe wird gemessen ab der Oberkante Rohfult-

boden Erdgeschol? (OKRFB EG) bis zum Schnittpunkt der
verlangerten AuRenwandfliche mit der Oberkante Dach-

haut.
3.7 Die maximal zuléssige Firsthdhe darf maximal 11,50 m betragen. Die Firsthhe wird
gemessen ab Oberkante RohfuRboden Erdgeschol (OKRFB EG) bis Oberkante

Dachhaut.

3.8 Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFFB) ist im Ml1 auf
max. 0,45 m Uber Oberkante StraRenmitte zu legen.
Im Mi2 darf die H6he der Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens (OKRFB) maxi-
mal Uber 702,22 GNN liegen.

4 Baugrenze, Bauweise
4.1 P e Lo Baugrenze
4.2 Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhiuser zu-
Iassig.
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Die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO sowie die Vorschriften zum Brand-
schutz sind einzuhalten.

An der nérdlichen und der ostlichen Grundstiicksgrenze kann unabhéngig von der
Wandhéhe und der daraus resultierenden Abstandsflé&chen bis an die Baugrenzen
gebaut werden.

Bauliche Gestaltung

Es sind nur Satteldécher, versetzte Pultdacher und Walmdacher zulassig.

Der First muss Uber die Langsseite der Baukérper verlaufen.

Die Dacher sind mit mittigem First und gleicher Neigung der gegenuberliegenden
Dachflachen auszubilden. Bei Doppelhdusern sind die beiden Haushalften mit glei-

cher Neigung und gleichem Bedachungsmaterial auszubilden.

Bei Dachaufbauten, Quergiebeln und Wiederkehren muss der Abstand des Firstes
zum Haupffirst mind. 0,5 m betragen.

Die maximale Dachneigung darf 18 °- 35° betragen. Fur Garagen und Nebengebau-
de sowie eingeschossige Gebaudeteile sind auch geringere Neigungen zulassig,
mindestens jedoch 10°.

Dacheinschnitte sind unzulassig

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind, soweit sie nicht in den Geb&uden un-

tergebracht sind, gestalterisch in die Einfriedung zu integrieren und dicht abzupflan-
zen. Die freie Aufstellung von Fertigbetonboxen ist unzulassig.

Offentliche Verkehrsflachen

] offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Garagen, Stellplatze, Nebengebaude

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze richtet sich nach der ge-
meindlichen Stellplatzsatzung der Gemeinde Apfeldorf in der jeweils rechtswirksa-
men Fassung.

Der Mindestabstand von geschlossenen Garagen die ihre Einfahrtsseite zur StraRe
haben, muss mind. 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie betragen.

Garagenvorplatze und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldagen auszufih-
ren (Pflaster mit weiter, ungebundener Fuge, Pflaster mit Rasenfuge, Dranpflaster,
Schotterrasen, Kies, wassergebundene Decke, o. &.).
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Grinordnung

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche ist gartnerisch zu gestalten und als Flache
mit direktem Bodenanschluss auszubilden. Je angefangene 400 gm Grundstiicksfla-
che ist ein heimischer Laubbaum mindestens zweiter Wuchsordnung als Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm oder ein Obst-
baum regionaltypischer Sorte als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10 - 12
cm zu pflanzen. Bestehende Geholze, die erhalten werden, kénnen angerechnet
werden.

Entlang der stdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze ist eine Reihe heimischer
Straucher in der Pflanzqualitat vStr, 60 — 100, 3 Tr mit einem Pflanzabstand von ei-
nem Meter zu pflanzen. Zu landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zwei Meter Ab-
stand einzuhalten.

Ausfallende Geholze sind in der festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen.

R 1 Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
TTTTTT Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Einfriedungen sind sockelfrei und mit einem Bodenabstand von 10 ¢cm auszufihren.
Die stralenseitige Einfriedung darf max. eine Héhe von 0,8 m aufweisen.

Ver- und Entsorgung

Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlusskasten der Energieversorgungsunter-
nehmen, die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen
Grundstucken unterzubringen.

VermalRung

/5 Malzahl in Metern, z.B. 5 m

Immissionsschutz

m Flache mit Nutzungsbeschrankung

Innerhalb der so gekennzeichneten Flachen werden jegli-
che Wohnnutzungen ausgeschlossen. Es sind ausschlieR-
lich gewerbliche Nutzungen zuléssig.

Far das gesamte Grundstiick mit der Flurnummer 415 wird ein Schallkontingent von
55 dB(A)/ m? Grundstucksflache fir die Zeit von 7:00 Uhr bis 19:00 Uhr festgesetzt.

Im Zuge der Baugenehmigung ist die Einhaltung der maximal zul&ssigen Emissions-
kontingente nachzuweisen.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

© Grundsticksgrenze
415 Flursticknummer
d;;\ Bestand Hauptgebaude
Sk e T 1 kV Freileitung mit Schutzstreifen 1 m beidseits

Die Freiflachengestaltung entsprechend den festgesetzten MaRnahmen ist im Rah-
men des Bauantrags nachzuweisen.

Das natirliche Gelande ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur Durch-
fuhrung des Bauvorhabens erforderlichen MaR geandert werden. Hohendifferenzen
sind durch natirlichen Gelédndeverzug und Béschungen auszugleichen. Im Bauan-
trag sind vorhandene und geplante Geldndehéhen darzustellen bzw. in den Schnit-
ten, Grundrissen, Ansichten nachzuweisen. Dies gilt auch fur das Freistellungsver-
fahren nach BayBO.

Grundsétzlich durfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Uberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind
einzuhalten.

Wasser, Abwasser

Bei BaumaRnahmen im Hangbereich sind Vorkehrungen gegen wild abflieRendes
Niederschlagswasser zu beachten.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasser-Freistellungs-
verordnung — NVFreiV — und den dazugehérigen technischen Regeln - TRENGW
— zu entnehmen.

In Bezug auf den Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage und
Entwésserungseinrichtung gelten die Bestimmungen der Wasserabgabesatzung
bzw. der Entwasserungssatzung.

Im Planungsgebiet kénnen ggf. Bodendenkmaéler vorhanden sein. Es wird darauf
hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen
und dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalschutz unverziglich bekannt gegeben
werden missen.

In den Bauantragen sind vorhandene und geplante Gelandehéhen in den Ansichten,
im Grundriss und in den Schnitten mit Kotierung darzustellen.
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(Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Mdnchen)

Apfeldorf, den .............ocooooeioiiiiii

(Georg Epple, Erster Burgermeister)



