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BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET
"EHEMALIGES LAGERHAUS"
DER GEMEINDE APFELDORF

Das Gebiet umfasst die Flur Nummern: 520, 764 Teilfl. und 127 Teilfl.
der Gemarkung Apfeldorf.

Die Gemeinde Apfeldorf erlasst aufgrund der §§ 1- 4, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91

der Bayer. Bauordnung (BayBO), und der Verordnung uber die bauliche Nutzung

der Grundstucke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung:

l. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO, festgesetzt.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) genannten Ausnahmen werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die im Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
zulassigen Verbrauchermarkte, sowie Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten
werden ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl, als Hoéchstmaly 0,33, es gilt das Gesamtgrundstlick

Die in der Nutzungsschablone festgesetzte GRZ darf gemal § 19 Abs. BauNVO,
um 80% fur Verkehrswege Stellplatze und Lagerflachen Uberschritten werden.

GFZ Geschossflachenzahl, als Hochstmaly 0,30 es gilt das Gesamtgrundstuck
I I Zahl der zulassigen Vollgeschosse, hier zwei VG.

WH max. 7.50 m
FIRST max. 11.00 m

maximale Wand-/Firsthohe, gemessen von OK Rohdecke
des Erdgeschosses an der AuRenwand bis OK Dachhaut

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

QO offene Bauweise

—_—— — Baugrenze (blau)

4. Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie
Strassenverkehrsflache
TITIIPII]] Privatweg aulerhalb der Baugrenze
~=—w—w— Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
4111103 Sichtdreieck mit Mallangaben

4.1 Im Bereich der Sichtfelder darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die
Fahrbahnoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,8 m

uberragen. Zaune mussen 2 m vom Fahrbahnrand entfernt und durfen nicht blickdicht sein.

Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten oder Stellplatze
errichtet oder Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Hochstammige Baume innerhalb der Sichtfelder werden zugelassen,
sofern ein ausreichender Durchblick, der den Verkehrsfluss ungehindert erkennen lasst,
gewabhrleistet ist.

4.2 Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von der Staatsstrasse 2055 sind nicht zulassig,
mit Ausnahme der bestehenden sidlichen Zufahrt. Diese ist nur fur private Nutzung

erlaubt und darf nicht dauerhaft genutzt werden.

5. Grinflachen

private Grinflache mit Zweckbestimmung Gestaltungsgrin
i:t} zu erhaltender Baum

5.1 Unbebaute Grundstlicksflachen, auch innerhalb der Baugrenzen
(soweit sie nicht fiir Geh- und Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen vorgesehen sind),
sind von Versiegelung freizuhalten und zu begrinen.
Je angefangener 200 m? zusatzlicher Bebauung sind ein heimischer Laubbaum und
5 Straucher zu pflanzen.

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Die MindestpflanzgroRen flir Baume betragen:
Baume 1. Wuchsklasse: H oder STB St.-Umf. 16-18

Die Verwendung fremdlandischer Gro3geholze, insbesondere Nadelhdlzer mit
besonderen Wuchsformen, welche das Gesamtbild des Baugebietes nachhaltig
beeinflussen, ist nicht zulassig.

Geschnittene Hecken (Formhecken) und Thujahecken sind unzulassig.

Befestigte private Flache:

Versiegelte Flachen sind auf die notwendigen Verkehrs- und Lagerflachen zu
beschranken. Soweit technisch mdglich sind Stellplatze und Geh- und Fahrflachen
wasserdurchlassig zu gestalten (wasserdurchlassiger

Betonstein, breitfugiges Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Kiesflache).

Die nach den Festsetzungen zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu erhalten, zu
pflegen und bei Ausfall nachzupflanzen. Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach
der Bezugsfertigstellung durchzufiihren.

Uber Dachflachen und private befestigte Flachen anfallendes
Niederschlagswasser ist Uber belebte Bodenschichten zu versickern.

Ausgleichsflachen

Fir die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter
Anwendung des Leitfadens zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums
216 m? Ausgleichsflache notwendig (siehe Umweltbericht Punkt Nr. 6).

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

D, Verbindliche Mafle in Metern, hier z. B. 5,0 m

7. Gestalterische Festsetzungen

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

SD 18° 22° Satteldach 18 - 22 Grad

Im Geltungsbereich sind nur Satteldacher zulassig.
Es wird ein Dachuberstand an Trauf - und Giebelseite von min. 0,80 m festgesetzt.

Fir das zu errichtende Gebaude wird festgesetzt, dass fur Aussenwandflachen
Putz mit hellem Anstrich oder naturfarbig behandeltes Holz zu verwenden ist.
Bei Fassadenlangen uber 20m sind diese durch architektonische MaRnahmen
(z.B. Gebaudeversatz, senkrechte Fensterbanderungen, farbliche Gestaltung,
Holzschalung ect.) zu gliedern.

Als Grundform der Baukorper ist ein Rechteck zu wahlen, dessen Traufseite mindestens
ein Funftel langer als die Giebelseite ist.

Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.
Die notwendige Anzahl der Stellplatze bemisst sich auf Grundlage der jeweils gultigen
Fassung der Stellplatzsatzung der Gemeinde Apfeldorf.

Die Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten.

Als Einfriedungen sind nur sockellose, transparent wirkende Zaune, wie Maschendraht
Holzlatten oder Metallstabzaune, zulassig. Deren Héhe darf maximal 1 Meter, mit einem
Mindestbodenabstand von 15cm betragen. Entlang der ST 2055 darf die Zaunhéhe nur
0,8 Meter betragen (siehe 4.1).

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind auf dem Dach nur zulassig, sofern sie dieselbe
Dachneigung aufweisen und in zusammenhangender Flache errichtet werden.
Aussparungen von Dachflachenfenstern und Widerkehren sind unzulassig.
Freistehende Anlagen sind nicht zugelassen.

8. Werbeanlagen

8.1

8.2

8.3

8.4

Werbeanlagen sind nur an Gebaudefassaden unterhalb der Fensterbriistungen des
1. OG oder bei fensterlosen Fassaden bis zu einer Héhe von max. 3,50 m zuldssig.

Werbung auf oder an Dachern ist unzulassig.

Die Hohe von Werbeschildern darf max. 1 m betragen. Selbstleuchtende und
hinterleuchtete Schilder sind unzulassig.

Werbebander sind unzulassig.

8.5 Eine Haufung von gleichen Werbeanlagen ist unzulassig.

8.6  Unzulassig sind Werbeanlagen mit blendendem oder beweglichem Licht
und optische Werbeeinrichtungen mit wechselnden Bildern wie Film- und
Diaprojektoren sowie Lasertechnik.

8.7 Freistehende, nicht am Gebaude befindliche Werbeanlagen (wie auf Pfosten oder
Rohren befestigte Tafeln, Schaukasten, Mastenschilder, 0.a.) sind nicht zulassig.

8.8 Fremd-Werbeanlagen sind unzulassig.

Il. HINWEISE

bestehendes Gebaude

r o —I geplantes Gebaude

I

520 best. Flurstiicksnummer

best. Grundstucksgrenze
Die anfallenden Schmutzwasser sind der Kanalisation zuzufuhren.
Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen.

Auf die moglichen Emissionen (Gerliche, Staub, Larm) die von den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kénnen wird
hingewiesen.

Bei Unterkellerung sind geeignete MalRnahmen zum Schutz gegen
Grundwasser zu treffen. Diese baulichen Anlagen sind, soweit erforderlich,
druckwasserdicht auszufuhren.

Bei Eingriffen in das Grundwasser durch bauliche Malnahmen
( Baugruben, Kellergeschosse, ect.) ist eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 15 bzw. Art. 70 Bayer. Wassergesetz (BayWG) einzuholen.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen

(Mitteilungspflicht gem. Art. 2 BayBodSchG).

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Gehoélzpflanzungen nach dem
AGBGB wird hingewiesen.

Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
sind die Regeln der Technik, insbesondere Arbeitsblatt ATV-DVWK-A138 zu beachten.

Es wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. hingewiesen.

Griinordnerische Hinweise:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wahrend der geplanten
Baumalinahmen sowie bei der Gestaltung und Pflege von Freiflachen die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflegegem. § 1des BNatSchG und Art. 1 a Abs. 2
des BayNatSchG zu berlcksichtigen.

Im Bereich von Hochbaumaflinahmen und bei erforderlichen Erdbewegungen ist der
Oberboden fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern.

Den Bauantragen sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane
beizufiigen mit folgenden Inhalten: Erschliefung mit Materialangaben;
Ausmald und Hohe zulassiger Abgrabungen und Aufschittungen;
Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und Grélien
der Bepflanzung; Lage und Art der Einfriedung.

Die zu erhaltenden Gehdlze sind wahrend Baumassnahmen entsprechend

den einschlagigen Vorschriften zu schitzen (DIN 18920: Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen).

Der Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume (Bereich der Kronentraufe) ist zum Schutz gegen
mechanische Schaden wahrend der Baumaflinahme mit einem Bauzaun einzuzaunen.

11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Biotop gemal Biotopkartierung

IV. VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplan Gewerbegebiet
"Ehemaliges Lagerhaus”

mit integrierter Grinordnung
der Gemeinde Apfeldorf

1. Aufstellungsbeschluss am 15.04.2013

2. Ortsubliche Bekanntmachung am 02.08.2013

3. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs.1 BauGB

Frihzeitige Behordenbeteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB

vom 02.08.2013 bis 23.08.2013

vom 02.08.2013 bis 05.09.2013

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 09.09.2013

5. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs.2

und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.10.2013 bis 25.11.2013

6. Erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs.3 vom 16.12..2013 bis 08.01.2014

7. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB am 13.01.2014

Gemeinde Apfeldorf, den Siegel

Georg Epple
1. Burgermeister

7. Ortsubliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses (§ 10 Abs. 3 BauGB) am
An diesem Tage wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen
dieses Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften Gber Satzungsbeschluss
Genehmigung / Anzeige oder die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung
nicht innerhalb eines Jahres ab Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Gemeinde Apfeldorf geltend gemacht wurden.

Mangel der Abwagung sind innerhalb von 1 Jahr schriftlich darzulegen (§215 BauGB).

Gemeinde Apfeldorf, den Siegel

Georg Epple
1. Burgermeister
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