Begriindung der Satzung iuiber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,,Ortskern Apfeldorf¢“ der Gemeinde
Apfeldorf

1. Anlass und Hintergrund

Der nun vorliegende Abschlussbericht enthalt die aktuellen, wesentlichen stadtebauli-
chen Entwicklungsziele und Sanierungsabsichten flr Apfeldorf. Flr die weitere Teil-
nahme an der Stadtebauforderung im Bund-Landerprogramm kann nun das Sanie-
rungsgebiet entsprechend

§ 142 BauGB mit Satzung formlich festgelegt werden. Mit Inkrafttreten der Satzung
wird die rechtliche Grundlage fir die Umsetzung von geférderten 6ffentlichen und
ggaf. privaten Malinahmen zur Aufwertung der vorhandenen baulichen Strukturen und
Funktionen innerhalb des Sanierungsgebiets geschaffen.

Der Erhalt, die Instandsetzung und Reaktivierung von ortsbildpragenden und histori-
schen Gebauden sowie die Belebung des Ortskernes durch MaRnahmen zur Verbes-
serung des Nutzungsangebots und der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum sind
dabei die wesentlichen Ziele, um langfristig eine positive Entwicklung des Ortscha-
rakters und der Lebensqualitat in der Gemeinde Apfeldorf zu erreichen.

Mit der Festlegung des Sanierungsgebiets erhalt die Gemeinde flr kiinftige bauliche
Entwicklungen im Sanierungsgebiet bauplanungsrechtliche Steuerungsmaoglichkeiten
gemal § 144 BauGB und schafft gleichzeitig die Gebietskulisse flr den Einsatz von
Stadtebauforderungsmitteln.

2. Durchgefuhrte Verfahrensschritte nach BauGB

» Billigung der im Abschlussbericht der Vorbereitenden Untersuchung (VU) darge-
stellten Ziele und Mallhahmen zur Sanierung durch den Gemeinderat am 20.07.2022
Mit der Billigung des Abschlussberichts der vorbereitenden Untersuchungen (VU)
sind die dort ausgearbeiteten stadtebaulichen Ziele und MaRnahmen verbindlich fest-
gelegt. Weiterhin wurde der Abschlussbericht vom Sachgebiet Stadtebau der Regie-
rung von Oberbayern geprift und freigegeben.

Damit wird die Umsetzung dieser Ziele der Schwerpunkt der Ortsentwicklung im Sa-
nierungsgebiet Apfeldorf. Im Zeit- und MaRnahmenplan der VU wird der absehbare
Umsetzungszeitraum und die wirtschaftliche Machbarkeit nachgewiesen.

* Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen gemal § 137 BauGB im Rahmen einer
Burgerinformationsveranstaltung am 30.06.2022. Dazu wurden die Burgerinnen und
Burger Uber eine 6ffentliche Bekanntmachung eingeladen. Die Ergebnisse der Bur-
gerinformationsveranstaltung sind in einem Protokoll im Anhang der VU festgehalten.
* Die Beteiligung und Mitwirkung der &ffentlichen Aufgabentrager gemaf § 139
BauGB wurde bereits im Rahmen einer Tragerbeteiligung zur Erstellung des UISEK
durchgefuhrt. Die Beteiligung erfolgte im Zeitraum vom 22.01.2020 bis 27.02.2020.
Die Abwagung zu den eingereichten Stellungnahmen, soweit fur die Durchfuhrung
der Sanierung einschlagig, ist als Anhang zur VU enthalten.



3. Stadtebauliche Missstande und Entwicklungsbedarfe

* Hoher Anteil nicht oder ,unterwert” genutzter Bausubstanz

» Gebaude mit schweren baulichen Mangeln

* Schlechter auRerlicher Zustand von ortsbildpragenden, historisch bedeutsamen Ge-
bauden

- Offentliche Verkehrs- und Freiflachen mit baulichen und / oder gestalterischen Man-
geln

* Mangelnde Aufenthaltsqualitat von 6ffentlichen Bereichen in den Ortsteilkernen

* Mangelnde Nutzungs- und Angebotsvielfalt und Barrierefreiheit

4. Zielsetzungen

« Starkung des Ortskerns von Unterapfeldorf

* Wachstum durch Nachverdichtung und Erneuerung im Innenbereich

* Erhalt des Ortsbildes und der Freiraumstrukturen

« Starkung der sozialen Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen

» Bedarfsgerechter Ausbau der Verkehrsinfrastruktur, des Mobilitatsangebots und der
Barrierefreiheit

 Forderung von Klimaschutz, Biodiversitat und nachhaltige Energieversorgung

5. Lage und Abgrenzung der Sanierungsgebiete

Das Sanierungsgebiet umfasst die historischen Ortsbereiche von Apfeldorf und
wurde so abgegrenzt, dass sich die im Zeit- und MaRnahmenplan festgelegten Ein-
zelmalRnahmen zweckmallig durchflihren lassen und keine Erweiterungen erforder-
lich werden (§ 142 Abs. 1 BauGB).

Als Grundlage fir die Sanierungsgebietsabgrenzung diente das im UISEK vorge-
schlagene Untersuchungsgebiet. Das nun festzulegende Sanierungsgebiet wurde
stellenweise entsprechend der Sanierungsbedarfe geringfigig gegenliber dem Unter-
suchungsgebiet verandert.

6. Begrundung der Verfahrenswahl und der Genehmigungspflichten

Fur das Sanierungsgebiet Apfeldorf ist keine nennenswerte sanierungsbedingte Bo-
denwertsteigerung zu erwarten.Daher wird vorgeschlagen, die Sanierung im verein-
fachten Verfahren nach §142 Abs. 4 BauGB durchzufihren. Die besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 bis 156a BauGB) finden dementsprechend
keine Anwendung.

Far die Durchfuhrung der Sanierung werden die Genehmigungspflichten nach § 144
Abs. 1 Satz BauGB angewendet. Die Genehmigung nach § 144 Abs. 1 Satz 2 wird
gemal § 144 Abs. 3 BauGB fur das gesamte Sanierungsgebiet allgemein erteilt. Ein
Sanierungsvermerk wird daher gemaf § 143 Abs 2 nicht erforderlich. Die so mogli-
chen Eingriffs- und Steuerungsmaglichkeiten (Vorkaufsrecht, Veranderungssperre)
innerhalb des Sanierungsgebietes geben der Gemeinde Apfeldorf ausreichend Hand-
lungsspielraum um die Sanierung den Zielen entsprechend durchfihren zu kénnen.

Apfeldorf, den 28.07.2022

Gerhard Schmid, Erste Burgermeister



