Fassung: 31.10.2023

Gemeinde Thaining
Bebauungsplan

5. Anderung Gewerbegebiet
,ochmiedgasse Ost"

Die Gemeinde Thaining erlasst, aufgrund des §1 bis §4 sowie §8 ff Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), folgende Satzung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
~Schmiedgasse-Ost* als Satzung.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schmiedgasse Ost" wird im beschleunigten
Verfahren (13a BauGB) geandert (5. Anderung) und erhalt nachstehende Fassung:
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Festsetzungen durch Text

Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

Das Baugebiet wird festgesetzt als Gewerbegebiet gemal § 8 Bau NVO;
zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen flir Sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Maximal 2 Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind (auch nicht als Ausnahme):

Vergnugungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO

Schrottverarbeitende und schrottlagernde Betriebe, Anlagen und Betriebe, welche
unter die Gefahrenklasse IIA oder IlIA der Feuerwehrdienstvorschrift 500- FwDV 500
,Einheiten im ABC-Einsatz®, Einteilung in Gefahrengruppen im Strahlenschutz fallen
(Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 03.03.2005 Az.: ID
2-2212.17-1).

Im dritten Vollgeschoss des GE3: Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne des § 8
Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO.

MalR der Baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grundflachenzahlen von 0,5 fir
Gebaude und 0,7 fur alle befestigten Flachen, einschliellich der Flachen nach §19
Abs. 4 BauNVO, gelten als Hochstgrenze und dirfen nicht Gberschritten werden. Der
§19 Abs. 4 BauNVO findet dartuber hinaus keine Anwendung.

Im GE1 und GE2 sind héchstens 2 Vollgeschosse zugelassen.

Im GE 3 sind hdchstens 3 Vollgeschosse zugelassen.
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Die Wandhohe an der Traufe der baulichen Anlagen muss mindestens 2,2 m
betragen.

Im GE1 darf die Wandhohe an der Traufe der baulichen Anlagen héchstens 6,0 m
betragen, im GE2 hochstens 7,8 m und im GE3 héchstens 10,5 m.

Die Wandhdhe wird von der Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss (OKFFB-EG)
bis Unterkante (UK) Sparren an der Aulienwand gemessen.

Die Firsthohe darf im GE1 und GE2 hochstens 10,0 m und im GE3 hochstens 10,5m
betragen.

Die Firsthéhe wird von der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss bis zur Oberkante
der Dachhaut (First) gemessen.

Die festgesetzte Wandhohe gilt als Hohe auch fur andere technische Anlagen.
Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies in den technischen
Erfordernissen des jeweiligen Gewerbebetriebes bzw. dessen Produktion begriindet
ist.

Die MindestgroRRe der Baugrundstiicke wird auf 500 m? festgelegt.

Bauweise, Baugrenzen (§9, Abs. 1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

Im gesamten Planungsbereich gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass auch
Gebaude Uber 50 m Gesamtlange zulassig sind (abweichende Bauweise gemaf § 22
Abs. 4 BauNVO).

Bauliche Anlagen durfen nur innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Baugrenzen errichtet werden.

Gestaltung der Gebaude

Gestaltung von Gewerbebauten:

Die Dachneigung von Geb&uden bis zu einer Gesamtbreite von 15,0 m wird auf 10
bis 35 Grad festgelegt. Breitere Gebaude kénnen Flachdacher oder flachgeneigte
Dacher ab 7 Grad Dachneigung erhalten.

. Die Firstrichtung darf nur parallel zur langeren Gebaudeseite ausgebildet werden.
. Bei einer Wandhohe tber 7,8 m sind nur Flachdacher zulassig.
. Bei Wandteilen an 6ffentlichen Stra3en Uber 40 m Lange muss eine Gliederung

erfolgen. Die Gesamtbreite der Gliederungselemente darf ein Viertel der
Gesamtlange der betreffenden Gebaudefront nicht Gberschreiten.

Offene Lagerhallen mussen an 2 Seiten mit einer Wandverkleidung versehen werden.
In der Fassadengestaltung sind in der Farbgebung nur Anstriche bzw. Materialien mit
hellen Farbténen zugelassen. Ein Farbkonzept ist vorzulegen. Abweichend hiervon
sind Holzfassaden auch in dunklen Brauntdénen zulassig.

Gestaltung von freistehenden Wohngebauden:

Es sind nur Putz- und Holzfassaden zulassig. Ortsfremde Materialien wie
Glasbausteine, Faserzement- und Metallplattenverkleidungen usw. sind unzulassig.
Als Dachform sind zugelassen:

4.2.2.1.Symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung bei einer Wandhdhe bis 4,50 m

von 32° —40°, bei einer Wandhohe Uber 4,50 m 24° - 28°.

4.2.2.2 Versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung bei Wandhoéhe bis 4,50 m: 27° — 32° und

4.2.3.

bei einer Wandhohe tber 4,50 m 18° - 27°

Einseitig geneigte Pultdacher sind nicht zugelassen.

Der First von versetzten Pultdachern darf um bis zu 2,0 m auf3erhalb der
Gebaudemitte versetzt angeordnet werden. Die Hohe der beiden Firste darf um bis
zu 1,5 m versetzt angeordnet werden. Kniestdécke und Dachneigungen der beiden
Dachflachen missen einheitlich ausgebildet werden.

Die Firstrichtung darf nur parallel zur I1angeren Gebaudeseite ausgebildet werden.



Fassung: 31.10.2023

4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

4.2.9.
4.2.10.

4.2.11.

6.1.

6.2.

6.3.

An Gebduden mit symmetrischen Satteldachern durfen an die Hauptgebaude
Seitenfligel (Widerkehren) mit abweichender Firstrichtung angebaut werden, die
Firsth6he des Anbaus muss mindestens 0,5 m unter der Firsthéhe des Hauptffirstes
liegen. Dachneigung und Dachdeckung sind dem Hauptdach anzugleichen. Der
seitliche Abstand zum Giebel und zu untergeordneten Dachaufbauten muss
mindestens 1,5 m betragen.

Die Breite des Seitenflligels darf 40 % der Lange des Hauptgebaudes nicht
Uberschreiten.

Bei Pultdachern sind keine Widerkehren zulassig.

Bei Gebaude mit einer Wandhohe von max. 4,50 m mit symmetrischen Satteldachern
sind Dachaufbauten zugelassen. Bei Gebauden mit einer Wandhohe ab 4,50 m und
bei Gebauden mit versetzten Pultdachern sind keine Dachaufbauten zugelassen. Die
Breite der Aufbauten darf 30 % der Dachlange (einzeln oder Summe der Aufbauten)
nicht Gberschreiten. Die Firsthdhe der Aufbauten muss mindestens 0,50 m unterhalb
des Hauptfirstes liegen. Der seitliche Abstand zwischen Dachaufbauten
untereinander und zum Giebel muss mindestens 1,50 m betragen.

In jeder Dachflache sind max. 2 Dachgauben zulassig. Dachneigung und
Dachdeckung sind dem Hauptdach anzugleichen.

Die Dacheindeckung hat mit Dachpfannen und Falzziegel in ziegelrotem Farbton zu
erfolgen.

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.

Das Gelande an Gebauden in Hanglage muss so weit angefillt werden, dass
Kellergeschosse maximal 1,5 m, gemessen von OKFFB-EG, sichtbar sind.
Doppelhduser missen einheitlich gestaltet werden.

Hohenlage der Gebaude (§9 Abs. 2 BauGB)

Der ErdgeschossfuRboden (OKFFB-EG) darf héchstens 0,50 m Uber dem Gelande
liegen.

(Gemessen an der Gebaudemitte der strallenzugewandten Gebaudefront,
ausgenommen sind Gebdude mit notwendigen Rampen.)

Garagen und Nebengebaude (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es gilt die Stellplatzsatzung in der jeweiligen Fassung der Gemeinde Thaining.

Alle erforderlichen Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstuck innerhalb
der Baugrenzen herzustellen.

Garagen und Carports sind min. 5,0 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen entfernt zu
errichten. Dieser Zufahrtsbereich darf nicht eingefriedet werden. Garagen missen

innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung in
der jeweiligen Fassung der Gemeinde Thaining.

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Alle Grundstickzufahrten sind als Sammelein- und -ausfahrten auszubilden.

Je Baugrundstlick sind maximal zwei Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von 12,0 m
zugelassen.

Versorgungsanlagen und Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel auszufiihren, diese diirfen bis zu
einem Achsabstand von 1,5 m nicht Gberbaut werden, in diesen Bereichen kdnnen
die Grundstlicke mit Leitungsrechten belastet werden.

Wegen der von den Wurzeln ausgehenden Beschadigungsgefahr ist der
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Kabelbereich von einem Besatz mit Bumen auszusparen.

Soweit erforderlich ist durch die Grundstlickeigentimer auf den Baugrundstiicken das
Aufstellen von Stromverteilerschranken mit den AbmafRen: L/B/H 1,0/ 0,35/ 1,20 zu
gestatten

Einfriedungen und Freiflachengestaltung

Sichtbare Zaune sind als hinter pflanzte Metallgitterzaune mit max. 2,0 m Hoéhe

auszufihren. Der Verzicht auf eine Einfriedung oder Einfriedungen auslebenden

Hecken wird begrift.

Aufschittungen und Abgrabungen

Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfiihrung des

Bauvorhabens erforderlichen Ausmal durchgefiihrt werden. Die natirliche

Gelandeoberflache ist weit moglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stltzmauer

und ohne kiinstliche Boschung anschlie3en.

Eine Gelandeabsenkung wird bis zu 2,00 m Tiefe, gemessen von der naturlichen

Gelandeoberkante und bis zu 180 m? Flache, zugelassen.

Abgrabungen zum Zwecke der Herstellung eines Regenruckhaltebeckens sind

zugelassen.

Freiflachengestaltungsplan — Bepflanzungsplan:

Jedem Baugesuch ist im Genehmigungsverfahren ein kombinierter

Freiflachengestaltungs- und Bepflanzungsplan im Mindestmalstab von 1:200

beizuflgen.

Der Plan muss folgende Inhalte aufweisen:

a) Fahr-, Geh-, Lager-, Stellplatze und Bebauungsbereiche sind darzustellen und
mit Gestaltungshinweisen, wie Materialverwendung, Eingangsmaglichkeiten zu
versehen.

b) (Feuerwehr-) Umfahrten sind bei Bedarf einzutragen

c) Bereiche, die zur Lagerung von umweltgefahrdenden Materialien genutzt werden
sollen, sind unter Angabe der Gefahrenart, darzustellen.

d) Einfriedungsverlaufe und -arten sind im Plan darzustellen.

e) Oberflachenentwasserungen sind mit Einzugsbereich im Plan darzustellen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft. Griinordnung

Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, missen
Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in durchlassigem
Verbundpflaster ausgefihrt werden.

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Fur die Versickerung nicht verunreinigtem Niederschlagswassers gelten grundsatzlich
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRNGW). Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach Uber eine
geeignete Oberbodenschicht flachenhaft zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlagen von Mulden aus Platzgriinden nicht
verwirklicht werden, so ist eine Versickerung Uber Rigolen, Sickerrohre oder —
schachte nur zulassig, wenn das zu versickernde Wasser vorgereinigt wurde. Bei der
Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind die
Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVKW
Merkblatt 153 —Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser- zu
beachten.
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Gesammelte Niederschlagswasser ist einer Wiederverwertung (z.B.
Gartenbewasserung, Toilettenspulung, etc.) zuzuflhren.

Das Entwasserungskonzept ist in den Bauplanungsunterlagen darzustellen und

einzureichen.

10.3. Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grundstlicke hat mit 1 Laubbaum pro
300 m? Grundstlicksflache, nach Moglichkeit an den vorgegebenen Platzen
mitstandortgerechten heimischen Gehdlzen, wie hochstammige Obstbaume, Ahorn,
Eiche, Nussbaum etc. zu erfolgen. (Der Begriindung zum Bebauungsplan liegt eine
Liste der empfohlenen Pflanzen bei).

(Hinweis: Laut Begriindung des Bebauungsplans werden folgende Pflanzen empfohlen:
Artenliste Bdume und Heister:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betulus pendula Weillbirke -Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia gem. Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Malus sylvestris Wildapfel

Artenliste Strducher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguineum Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monoogyna  Weil3dorn (eingriffelig)
Ligustrum vulgare gem. Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schwarzdorn

Rosa arvensis Felsrose

Rosa canina Heckenrose

SRubus fructicosus Wilde Brombeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen)

Die Bepflanzung der Grunflachen ist mit der Erstellung der Au3enanlagen
abzuschliel3en.

Bei Gehdlzpflanzungen ist ein Oberbodenauftrag von mind. 40 cm vorzunehmen.

10.4. Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5,0 m keine Fenster-, Tor- oder Turéffnung
aufweisen, sind pro angefangene 5,0 m Lange mit einer Kletterpflanze zu begrinen.

11.  Immissionsschutz
Fir das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches gilt:

11.1. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgenden
Emissionskontingente L (EK) nach DIN 45691: 2006-12 weder tags (6:00 h — 22:00 h)
noch nachts (22:00 h — 6:00 h) Uberschreiten.

Emissionskontingent tags  : 60 dB (A)/m?
Emissionskontingent nachts : 45 dB (A)/m?
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
11.2.  Wohnungen gemal 8 Abs. 3 Nr. BauNVO und dergl. sind so auszufuhren, dass bei
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von aufden einfallendem Schall ein Mittelungspegel von 35 / 30 dB (A) tags / nachts,
sowie ein mittlerer Maximalpegel von 45 / 40 dB (A) nicht Uberschritten wird (VDI
2719).

11.3. Das festgesetzte Emissionskontingent bedeutet, dass nachts im Freien ohne
besondere Schallschutzvorkehrungen nicht gearbeitet werden kann und bei
gerauschintensiven Arbeiten im Gebaudeinneren erhéhte Anforderungen an den
Schallschutz zu stellen sind.

11.4. Buro- und Sozialrdume und dergl. sind so auszufiihren, dass durch den von aulen
einfallenden Schall innen ein Mittelungspegel von 40 dB (A) nicht Gberschritten wird
(VDI 2719).

11.5. Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Rahmen des
Bauvollzuges uber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum jeweiligen
Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung vorzulegen ist. Ausnahmen hiervon
sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt
moglich (z.B. bei larmarmen Nutzungen).

B. Festsetzungen durch Planzeichnung

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Gewerbegebiet

3. Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher *—0—0—0—0-
zulassiger Nutzung

4. Baugrenzen [

5. Verbindliche MaRangaben in Metern <« 3,00,

4. StralRenverkehrsflachen

5. StralRenbegrenzungslinie

6. Offentliche Griinflache

7. Larmkontingentierungsgrenze o
(§ 11 Immissionsschutz)

8. Sichtfeld
Im Bereich der Sichtfelder darf die Hohe der Einfriedunge d der
Bepflanzungen die Fahrbahnoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes
um nicht mehr als 0,80 m Uberragen. Ebenso wenig durfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe Uberschreiten.
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C. Hinweise durch Planzeichnung

1. Bestehende Grundsticksgrenzen

2. Flurnummern

3. Vorhandene Gebaude und Nebengebaude
4. Vorschlag fur Standort von zu pflanzenden /

zu erhaltenden Baumen

363
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siehe gesonderte Planzeichnung
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D. Hinweise durch Text

Hinweise zur Landwirtschaft:

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass durch die angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen, Emissionen auftreten kdnnen, die zu Geruchs-, Staub- und
Larmbelastigungen fuhren kdnnen.

Hinweise zur Gelandegestaltung

An den Grundstlcksgrenzen sind Aufflllungen bzw. Abgrabungen, Gber bzw. unter die
naturlichen und im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen neu festgelegten
Gelandeoberflachen, unzulassig. Die Hohen der angrenzenden Gelandeoberflachen sind in
den Bauplanungsunterlagen darzustellen. Nachbargrundstiicke mussen vor Absturz oder
Abschwemmen des Bodens oder abflieRenden Wasser geschutzt werden.

Restrisikohinweis:

Aufgrund der Hanglage, der ungunstigen Untergrundverhaltnisse und von evitl. auftretender
Staunasse wird empfohlen, Kellergeschosse, Kellerlichtschachte und sonstige tiefliegende
Bauteile wasserundurchlassig auszubilden.

Die mitgeteilten Hinweise und Auflagen sollen sicherstellen, dass bei fachgerechter
Bauausfuhrung keine erkennbaren Schaden oder vermeidbare Beeintrachtigungen durch
Hangwasser, Hochwasser und Grundwasser drohen. Wegen der Lage des Baugebietes
erlauben jedoch die fachlich gesicherten Beurteilungsmafnahmen keine volle
Vorhersehbarkeit aller Schadensmdglichkeiten und Zufélle, so dass ein potentielles
Restrisiko besteht, dem nicht mit Auflagen begegnet werden kann. Wir weisen darauf hin,
dass dieses Risiko von den Bauherren zu tragen ist.

Hinweise zu Bodendenkmalern (Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG):

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch die Eigentiimer und Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und Leiter der Arbeiten, die zum Fund geflhrt haben. Die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vor freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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E.

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,Schmiedgasse-Ost“ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB wurde vom Gemeinderat am 02.08.2023 gefasst und am

ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Das Landratsamt Landsberg am Lech als von der Anderung beriihrte Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.09.2023
am Verfahren beteiligt.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde vom 20.09.2023 bis 20.10.2023
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Hierauf wurde durch 6&ffentlichen
Anschlag hingewiesen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Schmiedgasse-Ost*
mit Begrindung wurde in der Sitzung am 31.10.2023 als Satzung beschlossen.

Thaining, den 09.11.2023

Siegel

Leonhard Stork, Erste Blirgermeister

5.

Reichling, den

Der Satzungsbeschluss wurde am 09.11.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Siegel

Verena Schappele
Nichttechnisches Bauamt
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F. Begriindung zur 5.Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Schmiedgasse Ost*

Von einem Bauwerber wurde ein Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes eingereicht, so
dass der im sudlichen Bereich des Grundstiicks FINr. 1790 (Gmkg. Thaining) vorhandene
Verwaltungstrakt des Zimmereibetriebes um ein weiteres (drittes) Geschoss aufgestockt
werden kann.

Aus Sicht der Gemeinde erscheint dies sinnvoll, nicht zuletzt, damit eine weitere
Versiegelung vermieden werden kann und dem Grundsatz nach sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen werden. Die durch das hdhere Gebaude resultierende
starkere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird zwar gesehen, aber den anderen
angeflihrten belangen das héhere Gewicht eingerdumt. Die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes wird dadurch gemindert, indem festgesetzt wird, dass im GE3 die neu
zuldssige hohere Bebauung lediglich als Flachdach ausgeflihrt werden darf.

Zur Umsetzung des Antrages wird fur einen Teilbereich (in der Planzeichnung als GE3
gekennzeichnet) eine héhere zulassige Wandhdhe und ein drittes Vollgeschoss zugelassen.
Um sicherzustellen, dass das nun zulassige dritte Vollgeschoss auch nur fir den
Gewerbebetrieb verwendet wird, wurde in den Festsetzungen durch Text die Nr. 1.4. und
1.4.1 eingefugt, welche festsetzen, dass in diesem Bereich keine Wohnungen nach § 8 Abs.
3 Ziff. 1 BauNVO zulassig sind.

Mit der vorliegenden Anderungssatzung wird auch eine rechtliche Unklarheit beseitigt, da
seit der dritten Anderung des Bebauungsplans der Bebauungsplan so verstanden werden
konnte, dass sein Geltungsbereich insgesamt sich nur noch auf den dstlichen Bereich
bezieht, was aber von der Gemeinde zu keinem Zeitpunkt beabsichtigt war.

Im Zuge der Anderung wird der Bebauungsplan komplett neugefasst. Dabei werden einige
Unscharfen beseitigt. So werden die Bezugnahmen auf Gebaudetypen (bisher E+DG bzw.
E+1) verzichtet. Stattdessen werden die zuldassigen Dachneigungen nur in Abhangigkeit von
der Wandhohe definiert, die Zulassigkeit von Dachbauten in Abhangigkeit von der Dachform.
Auf die Festsetzung eines Kniestocks wird verzichtet, hier reicht die Steuerung allein Uber
das jeweils vorgegebene Mal} der zulassigen Wandhdhe.

Thaining, den 09.11.2023

Siegel

Leonhard Stork
Erster Burgermeister
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Kein amtlicher Lageplan, nur fir dienstliche Zwecke. Zur MaBentnahme nur bedingt
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VG Reichling

Verena Schappele, Bauamt
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